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1397ماهفروردین درشهر تهران مسکنبازارتحولاتگزارش

مسکنتحولات قیمت.1
فـروردین  در روش یک متر مربع زیربناي واحد مسکونی آپارتمانی معامله شـده  متوسط قیمت خرید و ف

مـاه  و نسـبت بـه   درصد کاهش9/0میلیون ریال بوده است که نسبت به ماه قبل 8/55، 1397ماه سال 
)1جدول شماره .(دهدنشان میراافزایشدرصد 1/29لمشابه سال قب

مسکن به تفکیک مناطق شهرداريتحولات قیمت.1.1
 از میـان  حـاکی از آن اسـت کـه   1397مـاه  فـروردین در معاملات انجام شده به تفکیک مناطق شهري

میلیـون  4/26بـا  18میلیون ریال بیشترین و منطقـه  7/117گانه شهر تهران، منطقه یک با 22مناطق 
1397ماه سـال  فروردین در بیشترین رشد متوسط قیمت . را داشته است1ریال کمترین متوسط قیمت

مربـوط بـه   مقـدار درصـد و کمتـرین   6/46به میـزان  5سال قبل مربوط به منطقه مشابه نسبت به ماه 
) 2جدول شماره ، 1نمودار شماره (.درصدي بوده است1/5با افزایش 19منطقه 

1397ماهدر فروردینبه تفکیک مناطق شهرداري توزیع متوسط قیمت یک مترمربع آپارتمان مسکونی شهر تهران : 1نمودار شماره 

شدهمعاملهآپارتمانیمسکونیزیربنايمترمربعیکقیمت1

1

1397ماهفروردین درشهر تهران مسکنبازارتحولاتگزارش

مسکنتحولات قیمت.1
فـروردین  در روش یک متر مربع زیربناي واحد مسکونی آپارتمانی معامله شـده  متوسط قیمت خرید و ف

مـاه  و نسـبت بـه   درصد کاهش9/0میلیون ریال بوده است که نسبت به ماه قبل 8/55، 1397ماه سال 
)1جدول شماره .(دهدنشان میراافزایشدرصد 1/29لمشابه سال قب

مسکن به تفکیک مناطق شهرداريتحولات قیمت.1.1
 از میـان  حـاکی از آن اسـت کـه   1397مـاه  فـروردین در معاملات انجام شده به تفکیک مناطق شهري

میلیـون  4/26بـا  18میلیون ریال بیشترین و منطقـه  7/117گانه شهر تهران، منطقه یک با 22مناطق 
1397ماه سـال  فروردین در بیشترین رشد متوسط قیمت . را داشته است1ریال کمترین متوسط قیمت

مربـوط بـه   مقـدار درصـد و کمتـرین   6/46به میـزان  5سال قبل مربوط به منطقه مشابه نسبت به ماه 
) 2جدول شماره ، 1نمودار شماره (.درصدي بوده است1/5با افزایش 19منطقه 

1397ماهدر فروردینبه تفکیک مناطق شهرداري توزیع متوسط قیمت یک مترمربع آپارتمان مسکونی شهر تهران : 1نمودار شماره 

شدهمعاملهآپارتمانیمسکونیزیربنايمترمربعیکقیمت1

1

1397ماهفروردین درشهر تهران مسکنبازارتحولاتگزارش

مسکنتحولات قیمت.1
فـروردین  در روش یک متر مربع زیربناي واحد مسکونی آپارتمانی معامله شـده  متوسط قیمت خرید و ف

مـاه  و نسـبت بـه   درصد کاهش9/0میلیون ریال بوده است که نسبت به ماه قبل 8/55، 1397ماه سال 
)1جدول شماره .(دهدنشان میراافزایشدرصد 1/29لمشابه سال قب

مسکن به تفکیک مناطق شهرداريتحولات قیمت.1.1
 از میـان  حـاکی از آن اسـت کـه   1397مـاه  فـروردین در معاملات انجام شده به تفکیک مناطق شهري

میلیـون  4/26بـا  18میلیون ریال بیشترین و منطقـه  7/117گانه شهر تهران، منطقه یک با 22مناطق 
1397ماه سـال  فروردین در بیشترین رشد متوسط قیمت . را داشته است1ریال کمترین متوسط قیمت

مربـوط بـه   مقـدار درصـد و کمتـرین   6/46به میـزان  5سال قبل مربوط به منطقه مشابه نسبت به ماه 
) 2جدول شماره ، 1نمودار شماره (.درصدي بوده است1/5با افزایش 19منطقه 

1397ماهدر فروردینبه تفکیک مناطق شهرداري توزیع متوسط قیمت یک مترمربع آپارتمان مسکونی شهر تهران : 1نمودار شماره 

شدهمعاملهآپارتمانیمسکونیزیربنايمترمربعیکقیمت1



2

 به ترتیـب منـاطقی هسـتند کـه میـانگین      4و 5، 6، 2، 3، 1که مناطق دهدنشان می2نمودار شماره
.استقیمت یک متر مربع آنها بیش از متوسط قیمت شهر تهران به ثبت رسیده

96و 97فروردیندر تهرانشهريمناطقدرشدهمعاملهآپارتمان مسکونیمترمربعیکقیمتمتوسط: 2نمودار شماره 
)میلیون ریال(

بر حسب سن بنا واحد مسکونیمعاملات مسکنقیمتی توزیع.1.2
جدول (1397ماه فروردینتوزیع قیمتی واحدهاي مسکونی معامله شده شهر تهران بر حسب سن بنا در 

واحدهاي با عمر بیش از سال و 5دهد که واحدهاي با سن کمتر از نشان می) 3نمودار شماره و 8شماره 
اند، ها را به ثبت رساندهمیلیون ریال بیشترین قیمت6/52و 4/64هاي قیمتمتوسطسال به ترتیب با20

8/49و 6/48هاي قیمتمتوسط با 11- 15و 16-20هایی با عمر بین این در حالی است که آپارتمان
.اندماه داشتهاین میلیون ریال کمترین قیمت را در 

97فروردیندر تهرانشهريمناطقدربر حسب سن بناشدهمعاملهمسکونیتوزیع قیمتی واحدهاي : 3نمودار شماره 
)میلیون ریال(
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بنا واحد مسکونیسطح زیربر حسب معاملات مسکنقیمتی توزیع.1.3
بر حسب سطح توزیع قیمتی واحدهاي مسکونی معامله شده شهر تهران، 4و نمودار شماره 9جدول شماره 

ند تغییرات قیمتی در روزیر دهند؛ در نمودار نشان میرا1397ماه فروردیندر ي واحد مسکونیزیربنا
با توجه به اما.مشخص شده استمقابل سطح زیربناي واحد مسکونی معامله شده در سه منطقه منتخب 

مختلف شهر تهران بیشتر قابل این ناهمگنی به ویژه در مناطق وبودهاینکه مسکن یک کالاي ناهمگن 
قابل مقایسه با سایر مناطق ... متوسط سطح زیربنا، نوع مصالح و در هر منطقه، مشاهده است، به طوري که 

توان در بین مناطق شهري تهران مورد لذا توزیع قیمت معاملات بر حسب سطح زیربنا را نمی.باشدنمی
.تحلیل و ارزیابی قرار داد

97فروردیندر ) در سه منطقه منتخب(روند تغییرات قیمت واحدهاي مسکونی بر حسب سطح زیربنا : 4نمودار شماره 
)میلیون ریال(

حجم معاملات مسکن.2
واحد رسید5,335به،1397ماه فروردیندر تعداد معاملات واحدهاي مسکونی آپارتمانی شهر تهران

نشانرا کاهشدرصد 2/3مشابه سال قبلو نسبت به ماه درصد5/57که نسبت به ماه قبل 
)1جدول شماره(.دهدمی

حجم معاملات مسکن به تفکیک مناطق شهري.2.1
 حـاکی  1397ماه فروردین در شهري مناطقتفکیکبهانجام شده بررسی توزیع فراوانی تعداد معاملات

بیشترین )درصد5/13معادل (فقره615با 5منطقه گانه شهر تهران، 22از آن است که از میان مناطق 
درصدي از معاملات در 7/8و 9/8با سهم4و 2را به خود اختصاص داده است و مناطق تعداد معاملات

کمترین تعـداد معـاملات را بـه    ) درصد1معادل (فقره 46با 22منطقه همچنین. رده بعدي قرار دارند
.استخود اختصاص داده
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1397در فروردین به تفکیک مناطق شهرداريفراوانی تعداد معاملات آپارتمان مسکونی شهر تهرانتوزیع: 5نمودار شماره 

 11و 15،7، 10،14،8، 4، 2، 5به ترتیب در مناطق (ران منطقه شهر ته9که تنها لازم به ذکر است(
و 1-1جدول شـماره (.اندرا به خود اختصاص دادهدرصد از کل معاملات انجام شده67بیش از سهمی

)6نمودار شماره 

)درصد(97فروردین توزیع تعداد معاملات انجام شده به تفکیک مناطق شهر تهران در : 6نمودار شماره 
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 بـا  1مربـوط بـه منطقـه    ل سال قبماهفروردیننسبت به در این ماه بیشترین نرخ رشد تعداد معاملات
درصـدي  -6/25بـه میـزان  20معاملات مربوط به منطقهتعدادبیشترین کاهشدرصدي و 6/49رشد

)7و نمودار شماره 1-1جدول شماره(.بوده است

96و 97فروردینتوزیع تعداد معاملات انجام شده به تفکیک مناطق شهر تهران در مقایسه:7نمودار شماره 

واحد مسکونیيبر حسب سن بنامعاملات مسکنتعداد فراوانی توزیع.2.2
و 4جدول شماره (1397ماه فروردینتوزیع واحدهاي مسکونی معامله شده شهر تهران بر حسب سن بنا در 

و) درصد6/37(بیشترین سهم ،سال5دهد که واحدهاي با سن کمتر از نشان می)8نمودار شماره 
خود اختصاص تعداد معاملات را بهکل از ) درصد9/11(کمترین سهم ،سال20واحدهاي با عمر بیش از 

درصد از معاملات در واحدهایی با عمر کمتر از ده 55دهد که بیش از همچنین این توزیع نشان می. اندداده
.سال صورت پذیرفته است

نسبت به ماه مشابه سال 1397ماهفروردیناز طرف دیگر مقایسه رشد تعداد معاملات صورت پذیرفته در 
مقدار بیشترین سال20تا 16بین ملات مربوط به بناهایی با عمر قبل حاکی از این است که تعداد معا

نسبت به سال 15تا 11بناهایی با عمر بین مربوط بهو تعداد معاملات ) درصد2/23(افزایش را داشته است
)4جدول شماره (.را تجربه کرده است)درصد- 6/26(کاهش ینمعاملات سایر واحدهاي مسکونی بیشتر

)درصد(97فروردیندر تهرانشهردرسن بنابه تفکیک شدهمعاملهمسکونیواحدهاي توزیع تعداد: 8نمودار شماره 

0
100
200
300
400
500
600
700
800
900

١ ٢ ٣ ۴ ۵ ۶ ٧

5

 بـا  1مربـوط بـه منطقـه    ل سال قبماهفروردیننسبت به در این ماه بیشترین نرخ رشد تعداد معاملات
درصـدي  -6/25بـه میـزان  20معاملات مربوط به منطقهتعدادبیشترین کاهشدرصدي و 6/49رشد

)7و نمودار شماره 1-1جدول شماره(.بوده است

96و 97فروردینتوزیع تعداد معاملات انجام شده به تفکیک مناطق شهر تهران در مقایسه:7نمودار شماره 

واحد مسکونیيبر حسب سن بنامعاملات مسکنتعداد فراوانی توزیع.2.2
و 4جدول شماره (1397ماه فروردینتوزیع واحدهاي مسکونی معامله شده شهر تهران بر حسب سن بنا در 

و) درصد6/37(بیشترین سهم ،سال5دهد که واحدهاي با سن کمتر از نشان می)8نمودار شماره 
خود اختصاص تعداد معاملات را بهکل از ) درصد9/11(کمترین سهم ،سال20واحدهاي با عمر بیش از 

درصد از معاملات در واحدهایی با عمر کمتر از ده 55دهد که بیش از همچنین این توزیع نشان می. اندداده
.سال صورت پذیرفته است

نسبت به ماه مشابه سال 1397ماهفروردیناز طرف دیگر مقایسه رشد تعداد معاملات صورت پذیرفته در 
مقدار بیشترین سال20تا 16بین ملات مربوط به بناهایی با عمر قبل حاکی از این است که تعداد معا

نسبت به سال 15تا 11بناهایی با عمر بین مربوط بهو تعداد معاملات ) درصد2/23(افزایش را داشته است
)4جدول شماره (.را تجربه کرده است)درصد- 6/26(کاهش ینمعاملات سایر واحدهاي مسکونی بیشتر

)درصد(97فروردیندر تهرانشهردرسن بنابه تفکیک شدهمعاملهمسکونیواحدهاي توزیع تعداد: 8نمودار شماره 

٨ ٩ ١٠ ١١ ١٢ ١٣ ١۴ ١۵ ١۶ ١٧ ١٨ ١٩ ٢٠ ٢١ ٢٢

37.6

19.0
12.9

18.6

11.9 ۵کمتراز

6-10

11-15

16-20

٢٠بیش از

5

 بـا  1مربـوط بـه منطقـه    ل سال قبماهفروردیننسبت به در این ماه بیشترین نرخ رشد تعداد معاملات
درصـدي  -6/25بـه میـزان  20معاملات مربوط به منطقهتعدادبیشترین کاهشدرصدي و 6/49رشد

)7و نمودار شماره 1-1جدول شماره(.بوده است

96و 97فروردینتوزیع تعداد معاملات انجام شده به تفکیک مناطق شهر تهران در مقایسه:7نمودار شماره 

واحد مسکونیيبر حسب سن بنامعاملات مسکنتعداد فراوانی توزیع.2.2
و 4جدول شماره (1397ماه فروردینتوزیع واحدهاي مسکونی معامله شده شهر تهران بر حسب سن بنا در 

و) درصد6/37(بیشترین سهم ،سال5دهد که واحدهاي با سن کمتر از نشان می)8نمودار شماره 
خود اختصاص تعداد معاملات را بهکل از ) درصد9/11(کمترین سهم ،سال20واحدهاي با عمر بیش از 

درصد از معاملات در واحدهایی با عمر کمتر از ده 55دهد که بیش از همچنین این توزیع نشان می. اندداده
.سال صورت پذیرفته است

نسبت به ماه مشابه سال 1397ماهفروردیناز طرف دیگر مقایسه رشد تعداد معاملات صورت پذیرفته در 
مقدار بیشترین سال20تا 16بین ملات مربوط به بناهایی با عمر قبل حاکی از این است که تعداد معا

نسبت به سال 15تا 11بناهایی با عمر بین مربوط بهو تعداد معاملات ) درصد2/23(افزایش را داشته است
)4جدول شماره (.را تجربه کرده است)درصد- 6/26(کاهش ینمعاملات سایر واحدهاي مسکونی بیشتر

)درصد(97فروردیندر تهرانشهردرسن بنابه تفکیک شدهمعاملهمسکونیواحدهاي توزیع تعداد: 8نمودار شماره 

٢٢

1396فروردین 
1397فروردین 

۵کمتراز

6-10

11-15

16-20

٢٠بیش از



6

ماه فروردیندر آن است که حاکی ازر اساس سن بناي واحد مسکونی مقایسه تعداد معاملات انجام شده ب
هاي بازه، کاهش تعداد معاملات در)9و نمودار شماره 5جدول شماره (نسبت به ماه مشابه سال قبل1397

ین افزایش تعداد معاملاتو بیشتر) درصد6/26و 7/15به میزان به ترتیب (سال 15تا 11و بین 5کمتر از
.بوده است) درصد5/19و 2/23به ترتیب به میزان (سال 20و بیش از 20تا 16هاي در بازهبه ترتیب

96و 97در فروردین تهرانشهردربر اساس قیمت یک مترمربعشدهمعاملهمسکونیمقایسه توزیع تعداد واحدهاي : 9نمودار شماره 

واحد مسکونیمربعمتریکقیمتبر حسب معاملات مسکنفراوانی تعداد توزیع.2.3
1397ماه فروردینتوزیع واحدهاي مسکونی معامله شده در شهر تهران بر حسب قیمت یک متر مربع در 

دهد که بیشترین سهم معاملات بر حسب قیمت یک نشان می) 10نمودار شماره و 5جدول شماره (
میلیون 30تا 20، )درصد19(میلیون ریال 40تا 30هاي ازهبه ترتیب در ب1397ماه فروردینمترمربع در 

هاي و کمترین تعداد معاملات به ترتیب در بازه) درصد9/12(میلیون ریال 50تا 40و) درصد3/18(ریال 
.باشدمی) درصد2(میلیون ریال 20از کمترو ) درصد7/1(میلیون ریال 120تا 110

بازه 5درصد معاملات تنها در 71قابل مشاهده است بیش از 10شماره بعلاوه همان طور که در نمودار 
بیش از قیمت یک مترمربعباواحدهایی معاملات مربوط به اغلب ،ماندهبازه باقی7و ؛اندقیمتی انجام گرفته

5/28تنها البته گیرندقرار میتهرانبالاتر از قیمت متوسط شهرهاي باشد که در بازهمیمیلیون ریال70
.شونددرصد از کل تعداد معاملات را شامل می

97فروردیندر تهرانشهردربرحسب قیمت یک مترمربعشدهمعاملهمسکونیتوزیع تعداد واحدهاي : 10نمودار شماره 
)درصد/میلیون ریال(
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1397ماه فروردیندر آن است که حاکی ازقیمت یک مترمربع ر اساسمقایسه تعداد معاملات انجام شده ب
، بیشترین کاهش تعداد معاملات در)11و نمودار شماره 5جدول شماره (نسبت به ماه مشابه سال قبل

به ترتیبین افزایش تعداد معاملاتو بیشتر) درصد- 67به میزان (میلیون ریال 20هاي قیمتی کمتر از بازه
.میلیون ریال بوده است90تا 80و بین 100تا 90، بین 120هاي قیمتی بیش از در بازه

96و 97فروردیندر تهرانشهردربر اساس قیمت یک مترمربعشدهمعاملهمسکونیتوزیع تعداد واحدهاي مقایسه : 11نمودار شماره 

واحد مسکونیيزیربناسطحبر حسب معاملات مسکنفراوانی تعداد توزیع.2.4
و 6جدول شماره (1397ماه فروردیندر مسکونی واحدزیربنايسطحتوزیع واحدهاي مسکونی بر حسب 

80تا 60با زیربنايدهد که بیشترین تعداد معاملات در واحدهاي مسکونی نشان می) 12نمودار شماره 
مترمربع به ترتیب با 100تا 80و 60تا 40زیربناي باو واحدهاي ثبت گردیده) درصد9/27(مترمربع 

واحدهاي مربوط بهکمترین تعداد معاملات و هاي بعدي قرار دارنددرصد در رده4/19و 3/26هاي سهم
.استبوده درصد3/1و 9/0با سهم به ترتیب مترمربع200بیش از و 200تا 180مسکونی با زیربناي 

واحدهاي مسکونی درصد معاملات در83بیش از ، نشان داده شده است9شماره همان طور که در نمودار 
180هاي بالاتر از درصد از آنها در بازه2بیش ازصورت گرفته است و مربعمتر120تا40بین با زیربناي
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)درصد(97فروردیندر تهرانشهردربر حسب سطح زیربناشدهمعاملهمسکونیتوزیع تعداد واحدهاي : 12نمودار شماره 

معاملات به حجمبیشترین رشد نسبت به ماه مشابه سال قبل، 1397ماه فروردینلازم به ذکر است در 
و به میزانمترمربع 200تا 180و بین180تا 160بین ، 40کمتر از سطح زیربنايدر واحدهاي با ترتیب 

120تا 100واحدهایی با سطح زیربناي مربوط بهبوده است و بیشترین کاهش درصد 7/14و 6/15، 3/37
)13نمودار شماره (.بوده استدرصد - 8/15و -7/20مترمربع به میزان160تا 140و 

)تعداد/ مترمربع(96و 97فروردیندر تهرانشهردربر حسب سطح زیربناشدهمعاملهمسکونیمقایسه توزیع تعداد واحدهاي : 13نمودار شماره 

واحد مسکونیبر حسب ارزش هرمعاملات مسکنفراوانی تعداد توزیع.2.5
رو نمودا7جدول شماره (1397ماه فروردیندر مسکونی واحدارزش هرتوزیع واحدهاي مسکونی بر حسب

2000تا 1500به ارزشواحدهاي مسکونیمربوط بهدهد که بیشترین تعداد معاملات نشان می) 14شماره 
واحدهاي با ارزش  . شوددرصد از کل معاملات را شامل می3/13بوده است که سهمی معادل ریالمیلیون 

کمترین سهم . از کل معاملات در جایگاه بعدي قرار دارنددرصد7/10با سهمریالمیلیون 1500تا 1000
درصدي از تعداد 7/0باشد که سهم میریالمیلیون 10000تا 9500ارزش باواحدهاي به مربوطمعاملات
.داردمعاملات 

19.4

10
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8

)درصد(97فروردیندر تهرانشهردربر حسب سطح زیربناشدهمعاملهمسکونیتوزیع تعداد واحدهاي : 12نمودار شماره 

معاملات به حجمبیشترین رشد نسبت به ماه مشابه سال قبل، 1397ماه فروردینلازم به ذکر است در 
و به میزانمترمربع 200تا 180و بین180تا 160بین ، 40کمتر از سطح زیربنايدر واحدهاي با ترتیب 

120تا 100واحدهایی با سطح زیربناي مربوط بهبوده است و بیشترین کاهش درصد 7/14و 6/15، 3/37
)13نمودار شماره (.بوده استدرصد - 8/15و -7/20مترمربع به میزان160تا 140و 

)تعداد/ مترمربع(96و 97فروردیندر تهرانشهردربر حسب سطح زیربناشدهمعاملهمسکونیمقایسه توزیع تعداد واحدهاي : 13نمودار شماره 

واحد مسکونیبر حسب ارزش هرمعاملات مسکنفراوانی تعداد توزیع.2.5
رو نمودا7جدول شماره (1397ماه فروردیندر مسکونی واحدارزش هرتوزیع واحدهاي مسکونی بر حسب

2000تا 1500به ارزشواحدهاي مسکونیمربوط بهدهد که بیشترین تعداد معاملات نشان می) 14شماره 
واحدهاي با ارزش  . شوددرصد از کل معاملات را شامل می3/13بوده است که سهمی معادل ریالمیلیون 

کمترین سهم . از کل معاملات در جایگاه بعدي قرار دارنددرصد7/10با سهمریالمیلیون 1500تا 1000
درصدي از تعداد 7/0باشد که سهم میریالمیلیون 10000تا 9500ارزش باواحدهاي به مربوطمعاملات
.داردمعاملات 
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10
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8

)درصد(97فروردیندر تهرانشهردربر حسب سطح زیربناشدهمعاملهمسکونیتوزیع تعداد واحدهاي : 12نمودار شماره 

معاملات به حجمبیشترین رشد نسبت به ماه مشابه سال قبل، 1397ماه فروردینلازم به ذکر است در 
و به میزانمترمربع 200تا 180و بین180تا 160بین ، 40کمتر از سطح زیربنايدر واحدهاي با ترتیب 

120تا 100واحدهایی با سطح زیربناي مربوط بهبوده است و بیشترین کاهش درصد 7/14و 6/15، 3/37
)13نمودار شماره (.بوده استدرصد - 8/15و -7/20مترمربع به میزان160تا 140و 

)تعداد/ مترمربع(96و 97فروردیندر تهرانشهردربر حسب سطح زیربناشدهمعاملهمسکونیمقایسه توزیع تعداد واحدهاي : 13نمودار شماره 

واحد مسکونیبر حسب ارزش هرمعاملات مسکنفراوانی تعداد توزیع.2.5
رو نمودا7جدول شماره (1397ماه فروردیندر مسکونی واحدارزش هرتوزیع واحدهاي مسکونی بر حسب

2000تا 1500به ارزشواحدهاي مسکونیمربوط بهدهد که بیشترین تعداد معاملات نشان می) 14شماره 
واحدهاي با ارزش  . شوددرصد از کل معاملات را شامل می3/13بوده است که سهمی معادل ریالمیلیون 

کمترین سهم . از کل معاملات در جایگاه بعدي قرار دارنددرصد7/10با سهمریالمیلیون 1500تا 1000
درصدي از تعداد 7/0باشد که سهم میریالمیلیون 10000تا 9500ارزش باواحدهاي به مربوطمعاملات
.داردمعاملات 
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97فروردین در تهرانشهردربر حسب ارزش هر واحد مسکونیشدهمعاملهمسکونیتوزیع تعداد واحدهاي : 14نمودار شماره 
)درصد/میلیون ریال(

ماه فروردیندر مشاهده استقابل 7و جدول شماره 15همان طور که در نمودار شماره شایان ذکر است
میلیون 4500ارزش کمتر از معاملات مربوط به واحدهاي مسکونی با نسبت به ماه مشابه سال قبل،1397

.استرا تجربه کردهکاهشدرصد7/23به طور متوسط ریال
نسبت به ماه مشابه سال قبل، بیشترین رشد حجم معاملات به 1397لازم به ذکر است در فروردین ماه 

میلیون ریال و 7500تا 7000و بین 11000تا 10000، بین 12000ترتیب در واحدهاي با ارزش بیش از 
ارزش کمتر از ا درصد بوده است و بیشترین کاهش مربوط به واحدهایی ب1/83و 100، 9/129به میزان 

)15نمودار شماره . (درصد بوده است-8/28و -6/55به میزان میلیون ریال 3000تا 2500و بین 1000

96و 97فروردیندر تهرانشهردرشده بر حسب ارزش هر واحد مسکونیمعاملهوانی تعداد واحدهاي مسکونیامقایسه توزیع فر: 15نمودار شماره 
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97فروردین در تهرانشهردربر حسب ارزش هر واحد مسکونیشدهمعاملهمسکونیتوزیع تعداد واحدهاي : 14نمودار شماره 
)درصد/میلیون ریال(

ماه فروردیندر مشاهده استقابل 7و جدول شماره 15همان طور که در نمودار شماره شایان ذکر است
میلیون 4500ارزش کمتر از معاملات مربوط به واحدهاي مسکونی با نسبت به ماه مشابه سال قبل،1397

.استرا تجربه کردهکاهشدرصد7/23به طور متوسط ریال
نسبت به ماه مشابه سال قبل، بیشترین رشد حجم معاملات به 1397لازم به ذکر است در فروردین ماه 

میلیون ریال و 7500تا 7000و بین 11000تا 10000، بین 12000ترتیب در واحدهاي با ارزش بیش از 
ارزش کمتر از ا درصد بوده است و بیشترین کاهش مربوط به واحدهایی ب1/83و 100، 9/129به میزان 

)15نمودار شماره . (درصد بوده است-8/28و -6/55به میزان میلیون ریال 3000تا 2500و بین 1000

96و 97فروردیندر تهرانشهردرشده بر حسب ارزش هر واحد مسکونیمعاملهوانی تعداد واحدهاي مسکونیامقایسه توزیع فر: 15نمودار شماره 
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97فروردین در تهرانشهردربر حسب ارزش هر واحد مسکونیشدهمعاملهمسکونیتوزیع تعداد واحدهاي : 14نمودار شماره 
)درصد/میلیون ریال(

ماه فروردیندر مشاهده استقابل 7و جدول شماره 15همان طور که در نمودار شماره شایان ذکر است
میلیون 4500ارزش کمتر از معاملات مربوط به واحدهاي مسکونی با نسبت به ماه مشابه سال قبل،1397

.استرا تجربه کردهکاهشدرصد7/23به طور متوسط ریال
نسبت به ماه مشابه سال قبل، بیشترین رشد حجم معاملات به 1397لازم به ذکر است در فروردین ماه 

میلیون ریال و 7500تا 7000و بین 11000تا 10000، بین 12000ترتیب در واحدهاي با ارزش بیش از 
ارزش کمتر از ا درصد بوده است و بیشترین کاهش مربوط به واحدهایی ب1/83و 100، 9/129به میزان 

)15نمودار شماره . (درصد بوده است-8/28و -6/55به میزان میلیون ریال 3000تا 2500و بین 1000

96و 97فروردیندر تهرانشهردرشده بر حسب ارزش هر واحد مسکونیمعاملهوانی تعداد واحدهاي مسکونیامقایسه توزیع فر: 15نمودار شماره 
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:پیوست

شهر تهرانمسکونی آپارتمانیهايواحدعملکرد معاملات)1جدول شماره

فروردین 
1396

اسفند 
1396

فروردین 
1397

درصد تغییر 
نسبت به ماه قبل

درصد تغییر
نسبت به ماه مشابه 

سال قبل

-3.2-5,51012,5575,33557.5تعداد معاملات 

29.1-43,25856,33155,8400.9)هزارریال(مترمربعمتوسط قیمت یک 
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گانه شهر تهران 22درمناطق آپارتمانی سکونیواحدهاي ممعاملات توزیع تعداد)1- 1جدول شماره  

منطقه
تعداد مبایعات انجام شده

درصد تغییر
سهم درصد

1397فروردین  1396فروردین  1397فروردین  1396فروردین  
112318449.62.64.0
2454404-11.09.48.9
316321129.43.44.6
4502399-20.510.48.7
5801615-23.216.613.5
6154150-2.63.23.3
72532530.05.35.5
82752770.75.76.1
9445115.90.91.1
1026534429.85.57.5
112152369.84.55.2
1210614234.02.23.1
13205168-18.04.33.7
14329294-10.66.86.4
15271266-1.85.65.8
169275-18.51.91.6
1710395-7.82.12.1
18137113-17.52.82.5
19485922.91.01.3
201339925.6-2.82.2
2110781-24.32.21.8
22374624.30.81.0
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گانه شهر تهران22مناطق در متوسط قیمت یک مترمربع زیربناي مسکونی آپارتمانی )2جدول شماره
)هزارریال= واحد(

منطقه
متوسط قیمت

درصد تغییر
1397فروردین 1396فروردین 

182,341117,73543.0

263,66086,02035.1

382,273104,10326.5

443,12557,34633.0

548,66671,36546.6
660,22577,58028.8

741,86947,94014.5

841,41547,71315.2

928,26635,34425.0

1028,39633,64018.5

1132,00536,68814.6

1231,43435,77613.8

1337,40845,96022.9

1431,79737,79118.9

1525,80231,12520.6

1624,67928,52115.6

1723,40627,25916.5

1819,73826,38533.7

1926,23927,5785.1
2024,48729,18519.2

2130,82640,55631.6
2240,96247,08514.9

432585584029.1تهرانمتوسط شهر 
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)ساختسال (برحسب عمربنا واحدهاي مسکونی آپارتمانی شهرتهرانتوزیع تعداد معاملات ) 4جدول شماره 

)سال(عمر بنا
تعداد مبایعات انجام شده

درصدتغییر
سهم درصد

فروردین 
1396

فروردین 
1397

فروردین
1396

فروردین 
1397

15.742.237.6-2,0341,714تا 5
6-108388673.517.419.0
11-1580058726.6-16.612.9
16-2068984923.214.318.6

45654519.59.511.9بیش از20

)1397سالماه نخستدر(واحدهاي مسکونی آپارتمانی شهرتهرانعملکرد تجمیعی معاملات ) 3جدول شماره

درصد تغییر1397سال 1396سال 

3.2-5,5105,335تعداد معاملات 

43,25855,84029.1)هزارریال= واحد(متوسط قیمت 

)1397سالماه نخست طی (ارزش معاملات واحدهاي مسکونی آپارتمانی شهرتهران )3- 1جدول شماره 

درصد تغییر)ریالمیلیارد هزار(1397سال )ریالمیلیارد هزار(1396سال
18.923.725.2دینفرور
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زیربنابرحسب قیمت یک مترمربعواحدهاي مسکونی آپارتمانی شهرتهران توزیع تعداد معاملات)5جدول شماره

قیمت یک مترمربع
تعداد مبایعات انجام شده

درصد تغییر
سهم درصد

فروردین 
1396

فروردین 
1397

فروردین 
1396

فروردین 
1397

میلیون ریال 67.05.72.0-27691کمتر از 20
25.623.318.3-1,124836میلیون ریال30تا 20بین 

میلیون ریال تا 40 28.025.019.0-1,205867بین 30
31.817.912.9-862588میلیون ریال50تا 40بین 
14.612.211.0-589503میلیون ریال60تا 50بین 
31646747.86.610.24میلیون ریال70تا 60بین 
18235997.33.87.87میلیون ریال80تا 70بین 
107283164.52.26.2میلیون ریال90تا 80بین 
56194246.41.24.3میلیون ریال100تا 90بین 
39100156.40.82.2میلیون ریال110تا 100بین 

میلیون ریال تا 120 3176145.20.61.7بین 110
میلیون ریال 30198560.00.64.3بیش از 120
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برحسب سطح زیربناواحدهاي مسکونی آپارتمانی شهرتهران توزیع تعداد معاملات )6جدول شماره 

سطح زیربنا
تعداد مبایعات انجام شده 

درصد تغییر
سهم درصد

فروردین 
1396

فروردین 
1397

فروردین 
1396

فروردین 
1397

10214037.32.13.1متراژ کمتر از 40
601,1491,2024.623.926.3تا 40متراژ 

تا 80 9.929.427.9-1,4151,275متراژ 60
6.919.719.4-100951885تا 80متراژ 

تا 120 20.711.69.8-561445متراژ 100
5.46.26.2-140299283تا 120متراژ 
15.83.93.5-160190160تا 140متراژ 
180647415.61.31.6تا 160متراژ 

تا 200 343914.70.70.9متراژ 180
200525913.51.11.3متراژ بیش از 
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برحسب ارزش ریالیواحدهاي مسکونی آپارتمانی شهرتهرانتعداد معاملات توزیع )7جدول شماره 

ارزش واحدمسکونی
تعداد مبایعات انجام شده 

درصد تغییر
سهم درصد

فروردین
1396

فروردین
1397

فروردین
1396

فروردین 
1397

55.64.11.9-19687ریالمیلیون 1000با ارزش کمتر از 

21.312.910.7-623490ریالمیلیون 1500تا 1000با ارزش 

میلیون ریال تا 2000 6.913.513.3-650605با ارزش 1500

21.011.99.9-572452ریالمیلیون 2500تا 2000با ارزش 

28.89.97.5-479341ریالمیلیون 3000تا 2500با ارزش 

23.47.66.2-367281ریالمیلیون 3500تا 3000با ارزش 

21.66.45.3-310243ریالمیلیون 4000تا 3500با ارزش 

10.66.15.7-293262ریالمیلیون 4500تا 4000با ارزش 

2072269.24.35.0ریالمیلیون 5000تا 4500با ارزش 

1741750.63.63.8ریالمیلیون 5500تا 5000با ارزش 

13816217.42.93.6ریالمیلیون 6000تا 5500با ارزش 

11412711.42.42.8ریالمیلیون 6500تا 6000با ارزش 

9510712.62.02.3ریالمیلیون 7000تا 6500با ارزش 

6511983.11.32.6ریالمیلیون 7500تا 7000با ارزش 

1.41.51.6-7473ریالمیلیون 8000تا 7500با ارزش 

66694.51.41.5ریالمیلیون 8500تا 8000با ارزش 

406767.50.81.5ریالمیلیون 9000تا 8500با ارزش 

416353.70.91.4ریالمیلیون 9500تا 9000با ارزش 

میلیون ریال تا 10000 11.80.70.7-3430با ارزش 9500

6911363.81.42.5ریالمیلیون 11000تا 10000با ارزش 

4386100.00.91.9ریالمیلیون 12000تا 11000با ارزش 

167384129.93.58.4ریالمیلیون 12000با ارزش بیش از 

معاملات معتبر، معاملاتی هستند که پس از حذف اقلام ه اند؛ دیدجداول فوق الذکر از احصاي معاملات معتبر از کل معاملات حاصل گر:پی نوشت
.از تعداد کل معاملات باقی مانده اند) کدهاي پستی، قیمت و مساحت نامعتبر(نامعتبر 
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آپارتمانیمسکونیواحدهايمعاملاتقیمتتوزیع) 8جدول شماره 
)هزار ریال(1397فروردین در بناسنبرحسبشهرتهران

قیمت یک مترمربعمتوسط)سال(عمر بنا
564,424تا 

6-1051,454
15-1149,756
20-1648,556

2052,576بیش از

سطح زیربنامعاملات واحدهاي مسکونی آپارتمانی شهرتهران برحسب قیمتتوزیع ) 9جدول شماره 
)هزار ریال(1397در فروردین ماه به تفکیک مناطق

مناطق 
تهرانگانه22

متراژ 
40کمتراز

40متراژ 
60تا 

60متراژ 
80تا 

80متراژ 
100تا 

100متراژ 
120تا 

120متراژ 
140تا 

140متراژ 
160تا 

160متراژ 
180تا 

180متراژ 
200تا 

متراژ بیش 
200از 

1-94,11599,337104,624116,582119,000105,386127,344120,004149,706
246,69576,03975,03281,08585,04399,900110,99997,637105,301125,502
3122,09891,828102,394105,91197,472103,044110,755102,036113,415113,618
444,07446,84751,35958,97068,28772,60579,59679,461111,50076,138
592,10772,56268,09668,85772,98777,89986,47472,66086,50083,061
661,65264,68969,71371,35879,19884,96987,04592,62565,95696,673
736,34040,90348,21051,60458,40165,88864,037-86,667-
841,88644,47845,79956,94350,78655,90770,27076,354--
934,91035,68530,81737,89736,95640,18045,517---
1033,17733,56733,05434,10238,54346,411----
1136,10032,66036,46941,46951,00043,85841,22862,981-59,000
1233,46330,87033,62734,80748,33348,88371,05453,75056,634-
1328,10936,26744,91656,49560,25160,03660,95169,610--
1434,11933,19936,95743,26349,00655,25048,477---
1525,27526,75532,53633,78733,15140,57740,834---
1619,08626,77027,98429,89734,31434,04643,196---
1723,40426,71627,06228,90527,49834,80026,100---
1827,36325,00325,15327,06437,95136,98037,493---
1925,92526,09526,25230,43928,72039,98035,61640,000--
2033,48626,76226,71631,13932,72248,00050,491-44,608-
21-38,99340,28341,36338,79745,21944,807---
22-50,15547,06146,23647,23446,38045,72041,05282,292-


