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گزارش به سفارش معاونت رفاه اجتماعی و توسط پژوهشگران تهیه شده و همه نظرات ارائه شده در این  این 
کننده دیدگاه ها و تصمیم رسمی این معاونت نمی باشد. گزارش لزوماً منعکس 

سپس خدا را ، خدا را در طبقه پایین اجتماع، از آنان که راه چاره ندارند،
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درآمده‌اند،
در میان اینان کسانی هستند که روی سؤال و اظهار حاجت دارند و کسانی که عفت نفسشان 

مانع از سؤال است.
بنابراین آنچه را که خداوند در مورد آنان از حفظ حقوق از تو خواسته به حفظ آن پرداز.
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خلاصه مدیریتی

کشــورهای مبتنی بر اقتصاد بازار، حتی در شــرایط عادی هم اجاره مســکن را به حال خود رها نمی‌کنند و در این بازار  دولت‌ها در 

کالاهای اساسی است. دولت‌ها  که صاحبان مســکن قدرت چانه‌زنی بالایی داشــته و از طرفی مســکن جزو  مداخله می‌کنند؛ چرا 

از طریق سیاست‌هایی نظیر ساخت مسکن اجتماعی، اجرای اصول صحیح شهرسازی یا مداخله‌ی مستقیم در قیمت‌گذاری در 

کشورهای مختلف از جمله نمونه‌های  گزارش پیش رو به بررسی سیاست‌های اجاره مسکن در  شرایط قرارداد مداخله می‌کنند. 

کنترل اجاره‌بهای مسکن می‌پردازد. مربوط به 

کرده‌اند:  گزارش مشاهده می‌شود دولت‌ها در زمینه‌های متعدد نظیر موارد زیر اقدام به مقررات‌گذاری  چنانکه در این 

کنترل اجاره‌بهای اولیه  ●●

کنترل میزان افزایش اجاره  ●●

گی‌های قرارداد اجاره  ●● ویژ

کیفیت مسکن اجاره‌ای ●●

که:  کشورها ملاحظه می‌کنیم  بر اساس تجارب سایر 

کشــور  ●● کشــور از میــان 35  خ افزایــش اجاره‌بهــا در طــول مــدت قــرارداد اجــاره و یــا دوره‌هــای افزایــش اجــاره در 22  نــر

موردبررســی، بــر اســاس مقــررات تعییــن می‌شــود.

از  ●● کنتــرل اجاره‌بهــا در مــورد بخشــی  امریــکا  ایرلنــد، هلنــد و  المــان،  اتریــش، دانمــارک، فرانســه،  در اســترالیا، 

می‌شــود. اعمــال  مســکونی  واحدهــای 

کــه از طریــق چانه‌زنــی  ●● خ مرجعــی تنظیــم می‌گــردد  در ســوئد، میــزان اجــاره و افزایــش آن همــه ســاله بــر اســاس نــر

جمعــی در ســطح شــهرداری‌ها میــان اتحادیــه مســتأجران، شــرکت مســکن شــهرداری و نماینــدگان صاحب‌خانه‌هــای 

خصوصــی تعییــن می‌شــود.

کــه تقاضــا برای مســکن  ●● در فرانســه قانــون اصــاح وضعیــت مســکن )ELAN( مصــوب ســال 2018 بــه شــهرهای بــزرگ 

کنتــرل اجاره‌بهــا  اجــاره‌ای در آن‌هــا بســیار بــالا اســت؛ اجــازه داده تــا به‌صــورت آزمایشــی بــرای مــدت 5 ســال مقــررات 

گذارنــد. در ایــن شــهرها میــزان اجــاره اولیــه )به‌جــز مــوارد اســتثنایی( در محــدوده‌ی معینــی مشــخص  را بــه اجــرا 

می‌شــود. 

کــه بــازار مســکن بــا فشــار بــالای تقاضــا  ●● در آلمــان، مقــررات مربــوط بــه اجــاره مســکن در مناطقــی بــه اجــرا می¬شــود 

خ تعییــن شــده بــرای هــر منطقــه  مواجــه اســت. در ایــن مناطــق اجاره‌بهــا فقــط می‌توانــد تــا 10 درصــد بیشــتر از نــر

باشــد.

در ایرلنــد دولــت در ســال 2016 مقــررات تنظیــم اجاره‌بهــا را بــرای مناطــق بــا تقاضــای بــالا بــرای مســکن اجــاره‌ای  ●●
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کثــر تــا 4 درصــد در ســال بــه مــدت ســه ســال می‌تواننــد  کــرده اســت. بــر اســاس ایــن مقــررات اجاره‌هــا حدا تعییــن 

افزایــش یابنــد.

گــر اجــاره ســالانه از 3 درصــد ارزش  ●● کنتــرل اداری در تعییــن میــزان اجاره‌بهــا وجــود نــدارد؛ ولــی ا در لهســتان هیــچ 

کنــد. ــر رود، مســتأجر می‌توانــد در مــورد اجاره‌بهــا بــه دادگاه شــکایت  واحــد مســکونی فرات

در اســپانیا اجاره‌بهــا به‌صــورت آزادانــه بــر اســاس توافــق میــان صاحب‌خانــه و مســتأجر تعییــن می‌شــود؛ بااین‌حــال،  ●●

خ اجــاره نمی‌توانــد ســالانه  بــرای دوره‌هــای 5 ســاله )یــا 7 ســاله درصورتی‌کــه صاحب‌خانــه نهــاد حقوقــی باشــد( نــر

بیشــتر از شــاخص تــورم افزایــش یابــد.

ــرارداد،  ●● گیــرد؛ امــا به‌محــض بســته شــدن ق ــرار  ــی ق ــه مــورد چانه‌زن ــد به‌صــورت آزادان در ســوئیس اجاره‌بهــا می‌توان

کنتــرل اجاره‌بهــا در مــورد تغییــرات قیمــت اعمــال می‌شــود. مقــررات مربــوط بــه 

که اشــکال متنوعی از مســائل اقتصادی خانوارها را تهدید می‌کند، تمهید و اجرای سیاســت‌های مناسب در  کرونا  در شــرایط 

حوزه‌ی اجاره‌بهای مسکن بیش از شرایط عادی ضرورت و فوریت می‌یابد. 
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تعریف و روش پژوهش

که  شــاخص اطلاعاتــی پیــش رو در مــورد جنبه‌هــای اصلی مقررات مربــوط به اجاره مســکن خصوصــی، اطلاعاتی را ارائــه می‌کند 

کشــورهای عضو OECD جمع‌آوری‌شــده اســت. به‌طور مشــخص این  توســط پرســش‌نامه »مســکن اجتماعی و نســبتاً ارزان« در 

کنتــرل اجاره‌بها، روابط میان مالک و مســتأجر، انواع قــرارداد و مدت‌زمان اجاره، مقــررات مربوط به  شــاخص اطلاعاتــی در مــورد 

کوتاه‌مدت در دوران تعطیلات ارائه می‌کند. کیفیت محل مسکونی مورد اجاره و مقررات مربوط به اجاره‌های 

کنترل اجاره‌بها، موارد زیر را در برمی‌گیرد: اطلاعات مربوط به 

کنتــرل اجاره‌بهــای اولیــه، اینکــه میــزان اجــاره به‌صــورت آزادانــه بــر اســاس چانه‌زنــی میــان صاحب‌خانــه و مســتأجر  ●●

کــه صاحب‌خانــه می‌توانــد از مســتأجر درخواســت  تعییــن می‌شــود یــا مقــررات ویــژه‌ای مبلــغ اجــاره را تعییــن می‌کنــد 

کنــد.

کنتــرل میــزان افزایــش اجــاره، اینکــه افزایــش مبلــغ اجــاره در طــول مــدت قــرارداد به‌صــورت آزادانــه و بــر اســاس  ●●

توافــق تعییــن می‌شــود یــا ســازوکار قانونــی بــرای تعییــن میــزان افزایــش اجــاره وجــود دارد.

کــه آیــا مفــاد قــرارداد اجــاره ازجملــه حداقــل زمــان قــرارداد و  ●● گی‌هــای قــرارداد اجــاره، در ارتبــاط بــا ایــن اطلاعــات  ویژ

مبلــغ ســپرده پرداختــی توســط مســتأجر بــر اســاس چانه‌زنــی تعییــن می‌شــود یــا نــه.

اطــاع از روابــط میــان مالــک و مســتأجر در ارتبــاط بــا دلیــل منطقــی بــرای صاحب‌خانــه جهــت لغــو قــرارداد اجــاره،  ●●

مدت‌زمــان لازم بــرای اخطــار بــه مســتأجر بــرای تخلیــه خانــه و اینکــه در چــه مواقعــی تخلیــه خانــه مجــاز نیســت.

ــورد  ●● ــی م کیف ــطح  ــی از س ــن حداقل ــرای تضمی ــی ب ــود مقررات ــامل وج ــاره‌ای، ش ــکن اج ــت مس کیفی ــورد  ــاع در م اط

گی‌هــای محــل  کیفیــت محــل ســکونت و تعییــن ویژ قبــول، ســطح اجرایــی مســئول بــرای تنظیــم مقــررات مربــوط بــه 

ــته«. ــاره‌ای »شایس ــکونی اج مس

کوتاه‌مدت واحدهای مســکونی برای دوران تعطیلات بســیار متنوع اســت؛ ولی  اطــاع از چگونگــی تنظیــم قراردادهای اجاره 

این موارد را در برمی‌گیرد: محدودیت روزهای اجاره در طول سال؛ اجبار به حضور مالک در ملک در زمان اقامت مستأجر؛ اعمال 

مالیات و یا عوارض خاص برای این‌گونه واحدها و غیره.
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کلیدی پژوهش یافته‌های 

کنترل اجاره‌بها
کنتــرل اجاره‌بها در زمان تعیین  کنترل اجاره‌بها در جدول 1 آمده اســت. در این جدول برخی  از اشــکال  اطلاعــات مربــوط بــه 

کشور ارائه‌شده است. اجاره اولیه و یا در مورد افزایش اجاره‌بها برای 24 

گزارش‌شده   OECD کشور عضو کنترل میزان اولیه اجاره در مورد حداقل قسمتی از خانه‌های اجاره‌ای بخش خصوصی در 13 

کل بخش مسکن اجاره‌ای وجود دارد. کلمبیا، لوکزامبورگ و سوئد هم مقررات و هم چانه‌زنی میان مالک و مستأجر در  است. در 

کلمبیــا، اجاره‌بهــای ماهانــه نمی‌توانــد بیــش از 1 درصــد ارزش تجــاری محــل مســکونی اجاره‌شــده باشــد.  ●● در 

به‌عــاوه بــرآورد ارزش تجــاری ملــک نمی‌توانــد بیــش از دو برابــر ارزش رســمی ملــک در دفاتــر مالیاتــی باشــد.

در لوکزامبورگ، اجاره‌بهای سالانه نمی‌تواند بیش از 5 درصد سرمایه به‌کاررفته در واحد مسکونی باشد. ●●

کــه از طریــق چانه‌زنــی  ●● خ مرجعــی تنظیــم می‌گــردد  در ســوئد، میــزان اجــاره و افزایــش آن همــه ســاله بــر اســاس نــر

جمعــی در ســطح شــهرداری‌ها میــان اتحادیــه مســتأجران، شــرکت مســکن شــهرداری و نماینــدگان صاحب‌خانه‌هــای 

خصوصــی تعییــن می‌شــود.

کشــورها، قــرارداد اجــاره هــم بــر مبنــای مقــررات و هــم بــر اســاس چانه‌زنــی میــان مالــک خصوصــی  ●● در برخــی از دیگــر 

کنتــرل اجاره‌بهــا در  ــکا  و مســتأجر  وجــود دارد. در اســترالیا، اتریــش، دانمــارک، فرانســه، المــان، ایرلنــد، هلنــد و امری

مــورد بخشــی از واحدهــای مســکونی اعمــال می‌شــود.

کانــادا و مکزیــک هــر ایالــت یــا اســتان بــه نحــو متفاوتــی عمــل می‌کنــد. در هلنــد، در تمامــی  ●● به‌طــور مثــال در اســترالیا، 

ــش  ــر افزای کث ــاره، حدا ــرارداد اج ــررات ق ــاس مق ــر اس ــال 2019( ب ــورو، )س ــر از 720 ی کمت ــاره  ــا اج ــکونی ب ــای مس واحده

کیفیــت واحــد مســکونی( تنظیــم می‌شــود. کاهــش اجاره‌بهــا در صــورت تغییــر  اجاره‌بهــا و مقــررات دیگــر )ماننــد 

کــه تقاضــا برای مســکن  ●● در فرانســه قانــون اصــاح وضعیــت مســکن )ELAN( مصــوب ســال 2018 بــه شــهرهای بــزرگ 

کنتــرل اجاره‌بهــا  اجــاره‌ای در آن‌هــا بســیار بــالا اســت؛ اجــازه داده تــا به‌صــورت آزمایشــی بــرای مــدت 5 ســال مقــررات 

گذارنــد. در ایــن شــهرها میــزان اجــاره اولیــه )به‌جــز مــوارد اســتثنایی( در محــدوده‌ی معینــی مشــخص  را بــه اجــرا 

کــه متروپلیتــن  کــرد. انتظــار مــی‌رود  کــه در ســال 2019 ایــن مقــررات را اجــرا  می‌شــود. شــهر پاریــس اولیــن منطقــه‌ای بــود 

گــذارد. اروپایــی لیــل1 نیــز در اواخــر ســال 2019 ایــن مقــررات را بــه مــورد اجــرا 

کــه بــازار مســکن بــا فشــار بــالای تقاضــا  ●● در آلمــان، مقــررات مربــوط بــه اجــاره مســکن در مناطقــی بــه اجــرا می‌شــود 

خ تعییــن شــده بــرای هــر منطقــه  مواجــه اســت. در ایــن مناطــق اجاره‌بهــا فقــط می‌توانــد تــا 10 درصــد بیشــتر از نــر

باشــد.

1-  European Metropolitan of Lille چهارمین شهر بزرگ فرانسه پس از پاریس، لئون و مارسی
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کنتــرل اجــاره مســکن در برخــی از شــهرهای بــزرگ اجــرا می‌شــود؛ امــا به‌صــورت  ●● در ایالات‌متحــده امریــکا، مقــررات 

یکنواخــت در ســطح ملــی اجــرا نشــده اســت.

کشــور موردبررســی، بر  کشــور از میان 35  خ افزایش اجاره‌بها در طول مدت قرارداد اجاره و یا دوره‌های افزایش اجاره در 22  نر

اساس مقررات تعیین می‌شود.
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کنترل اجاره‌بها در بخش خصوصی جدول 1. 
کنترل میزان اجاره‌بهای اولیه

کنترل افزایش اجاره‌بهاآزاد و دارای مقرراتدارای مقرراتآزاد 
**  اتریش

*  *اسپانیا

 *  استرالیا

*  *استونی

   *اسرائیل

   *انگلیس

**  ایالات‌متحده

**  ایرلند

   *ایسلند

**  آلمان

    برزیل

*  *بلژیک

   *بلغارستان

*  *پرتغال

کی    *جمهوری اسلوا

*  *جمهوری چک

**  دانمارک

   *روسیه

 *  ژاپن

* * سوئد

*  *سوئیس

   *شیلی

**  فرانسه

   *فنلاند

*  *کاستاریکا

**  کانادا

* * کلمبیا

تویا    *لا

  * لوکزامبورگ

*  *لهستان

   *مالت

   *مکزیک

*  *نروژ

   *نیوزیلند

منبع: پرسشنامه سال OECD 2019 در خصوص مسکن اجتماعی و نسبتاً ارزان
2019 OECD Questionnaire on Social and Affordable Housing
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کل خانه‌های  کوچکی از واحدهای مســکونی )حدود 4.1 درصد از  1.   اســترالیا: کنترل میزان اجاره‌بهای اولیه در بخش 

مســکونی در ســال 2016( برای مالکان خصوصی یا دولت‌های محلی عرضه‌کننده مســکن اعمال می‌شــود. هر ایالت 

کردن صاحب‌خانه‌هــا در تعیین اجاره  به‌صــورت متفــاوت عمل می‌کنــد؛ برخی از ایالت‌ها قوانینــی به‌منظور محدود 

کنترل افزایــش اجاره‌بها، برخــی از ایالت‌ها دوره  کرده‌انــد. با توجه به اعمــال  خ اعلام‌شــده تدوین  بهایــی بالاتــر از نــر

که در آن دوره امکان تغییر اجاره‌بها وجود ندارد. در برخی از ایالت‌ها نیز  کرده‌اند  حداقلی را )بین 6 تا 12 ماه( تعیین 

تغییر اجاره‌بها می‌بایست زودتر )مدت‌زمان معینی وجود دارد( به مستأجر اعلام شود.

2. اتریــش: میــزان اجاره‌بهــا در بخــش خانه‌هــای قدیمــی )حدود 30 درصــد از بازار مســکن اجاره‌ای خصوصــی( تنظیم 

می‌شــود. افزایــش اجاره‌بهــا بعــد از انجــام نوســازی در صــورت وجــود اجاره‌نامــه، توافــق مســتأجر، یــا حکــم دادگاه 

امکان‌پذیر است.

کنترل اجاره ندارند. برای  کنترل اجاره در اســتان‌های مختلف، متفاوت اســت و برخی از اســتان‌ها نیز  کانادا: قانون   .3

کنترلی  مثال، در برخی اســتان‌ها )ازجمله آلبرتا( در خصوص اینکه صاحب‌خانه چه میزان اجاره‌بها را افزایش دهد، 

وجود ندارد. در ساسکاشوان2 ممکن است در شرایط خاص اجاره تا دو بار در سال توسط صاحب‌خانه افزایش یابد. 

کن در خانه‌ها وجود دارد؛ اما در  در دیگر استان‌ها محدودیت‌هایی در خصوص افزایش اجاره‌بها برای مستأجران سا

که میزان اجاره‌بهای آن‌ها تنظیم  کنترل می‌شود. تعداد واحدهایی  برخی از این مناطق برخی از قراردادهای اجاره 

می‌گردد، در معرض تغییرات مکرر قرار دارند. در اســتان اونتاریو در ســال 2017 اجاره‌بها در همه واحدهای اجاره‌ای 

که قبل از ســال 1991 ساخته‌شــده بودند،  کنتــرل شــد. پیــش‌از این تاریخ، فقــط اجاره‌بهــا در واحدهایی  خصوصــی 

کنترل اجاره‌بها در مورد واحدهای نوســاز لغو شــد.  کنترل قرار می‌گرفت. بااین‌حال، در نوامبر ســال 2018،  مشــمول 

کنترل اجاره، صاحب‌خانه‌ها از افزایش ســالانه اجاره‌بهــا فراتر از یک مبلغ خاص منع  در اســتان‌های دارای مقــررات 

شده‌اند، مگر اینکه خانه موردنظر خالی از سکنه باشد.

کلمبیا: اجاره ماهانه نمی‌تواند بیش از یک درصد ارزش تجاری واحد مسکونی و یا بخشی از آن‌که اجاره داده‌شده،   .4

باشد. برآورد ارزش تجاری مسکن نمی‌تواند بیش از دو برابر ارزش رسمی ملک در دفاتر مالیاتی بیشتر باشد )بند 18 

از قانون 820 مصوب سال 2003(.

که بخــش بزرگــی از خانه‌هــای اجــاره‌ای را در برمی‌گیرد. این  5. دانمــارک: انــواع مختلفــی از مقــررات اجــاره وجــود دارد 

مقررات از سال 1991 در مورد خانه‌های نوساز اعمال نمی‌شود.

که  6. اســتونی: اجاره‌بهــا آزادانــه بر اســاس توافق مالک و مســتأجر تعیین می‌شــود. درصورتی‌که مســتأجر معتقد باشــد 

کمیته اجاره موردبررســی  کند تا موضــوع در دادگاه یا  افزایــش اجاره‌بهــا بیش‌ازحد تعیین‌شــده می‌تواند درخواســت 

گیرد. قرار 

کنترل میــزان اولیه اجاره‌بها )ماده 140 قانون ELAN مصوب ســال 2018( بــه برخی از مناطق  7. فرانســه: در ارتبــاط بــا 

2- Saskatchewan
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که به‌موجب این قانون )به‌جز برخی موارد استثنایی( میزان  کنترل اجاره‌بها به مدت 5 سال داده‌شده است.  اجازه 

که  کنترل افزایش اجاره‌بها، در برخی مناطق خاص  اجاره‌بهای اولیه در محدوده معینی مشخص می‌شود.در مورد 

تقاضا برای مســکن اجاره‌ای بســیار بالا اســت، در قراردادهای جدید اجاره یا تمدید اجاره قبلی، اجاره‌بها بر اســاس 

خ ثابت مشخص‌شــده افزایش یابد )مشــروط بر اینکه  آخریــن اجــاره پرداختی توســط مســتأجر می‌تواند بر اســاس نر

خ اجاره  صاحب‌خانه هیچ تعمیراتی در خانه انجام نداده باشــد، در ارتباط با واحدهای مســکونی نوســازی شده، نر

کل هزینه نوسازی می‌تواند افزایش یابد(. تا 15 درصد از 

کرده  8. ایرلند: دولت در ســال 2016 مقررات تنظیم اجاره‌بها را برای مناطق با تقاضای بالا برای مســکن اجاره‌ای تعیین 

کثر تا 4 درصد در سال به مدت سه سال می‌توانند افزایش یابند. امکان تغییر  است. بر اساس این مقررات اجاره‌ها حدا

ج از مناطق شــهری با تقاضا بالا برای واحدهای مســکونی اجاره‌ای محدودتر اســت و صاحب‌خانه  خ اجــاره در خــار نــر

تنها می‌تواند اجاره‌بها را هر دو ســال یک‌بار افزایش دهد. بااین‌حال، مشــابه مناطق شــهری با تقاضای بالای مســکن 

گیرد، صاحب‌خانــه می‌توانــد اجاره‌بهای جدیدی  اجــاره‌ای، درصورتی‌که واحد مســکونی مورد بازســازی اساســی قــرار 

خ بازار در مورد واحدهای مســکونی  کند. مقررات موجود در مورد اینکه اجاره‌بهای تعیین‌شــده نباید بالاتر از نر تعیین 

مشــابه باشــد، هــم در شــهرهای بــزرگ با تقاضــای بالا برای مســکن اجــاره‌ای و هــم در دیگــر مناطق اعمال می‌شــود. 

اصلاحیه قانون واحدهای مسکونی اجاره‌ای )ماده شماره دو( لایحه مصوب سال 2018، محدودیت افزایش اجاره‌بها 

ک اجاره‌ای جدید نیز می‌شود( اصلاح‌کرده است. و معافیت‌های مرتبط را )که شامل املا

9. لوکزامبــورگ: بــر اســاس قانــون )قانون مصوب 21 ســپتامبر 2006 در خصــوص قراردادهای اجاره( اجاره‌بهای ســالانه 

نمی‌تواند از 5 درصد سرمایه‌گذاری انجام‌شده برای ساخت خانه‌های اجاره‌ای بیشتر باشد.

10. مکزیک: کنترل میزان اجاره‌بهای اولیه و افزایش آن در ایالت‌های مختلف، متفاوت است.

11. نیوزیلنــد: بنــد 25 از قانــون اجــاره واحدهای مســکونی به مســتأجران اجازه می‌دهــد تا در صورت فراتــر رفتن میزان 

کاهش مبلغ اجاره را به دادگاه‌های ویژه قراردادهای اجاره ارجاع دهند. خ بازاری، درخواست  اجاره‌بها از نر

12. نروژ: میزان اجاره‌بها به‌صورت آزادانه میان مالک و مستأجر مورد چانه‌زنی قرار می‌گیرد؛ اما قانون اجاره نروژ تصریح 

که اجاره‌بها نباید غیرمنطقی باشد. می‌کند 

گر اجاره ســالانه از 3 درصد ارزش واحد  کنتــرل اداری در تعییــن میــزان اجاره‌بها وجود نــدارد؛ ولی ا 13. لهســتان: هیــچ 

کند )استثنائات محدودی در مورد این‌گونه  مسکونی فراتر رود، مستأجر می‌تواند در مورد اجاره‌بها به دادگاه شکایت 

افزایش اجاره‌بها وجود دارد(.

14. اســپانیا: اجاره‌بها به‌صورت آزادانه بر اســاس توافق میان صاحب‌خانه و مســتأجر تعیین می‌شــود؛ بااین‌حال، برای 

خ اجاره نمی‌تواند ســالانه بیشــتر از  دوره‌هــای 5 ســاله )یــا 7 ســاله درصورتی‌کــه صاحب‌خانه نهــاد حقوقی باشــد( نر

شاخص تورم افزایش یابد.

خ  15. سوئد: صاحب‌خانه و مستأجر در خصوص توافق در مورد هر میزان اجاره‌بها و افزایش آن آزادند )کنترل رسمی نر
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اجــاره وجــود ندارد(، اما هرکــدام از طرفین می‌توانند به‌منظــور تعیین میزان اجاره‌بهای منصفانه بــه دادگاه مراجعه 

کثــر موارد،  کرات جمعی در ســطح محلی اســت و در ا کننــد. سیســتم تعییــن اجاره‌بهــا در ســوئد عمدتــاً از طریق مذا

کرده‌اند. درصورتی‌که موضوع منصفانه  کیفیت واحدهای مســکونی، سیستم‌هایی را ایجاد  طرفین به‌منظور تعیین 

کرات  که برای مســکنی مشــابه توســط مذا بــودن اجاره‌بهــای یــک مســکن خــاص بــه دادگاه ارجاع شــود، به نرخــی 

دسته‌جمعی تعیین‌شده، مراجعه خواهد شد.

گیرد؛ اما به‌محض بســته شــدن قــرارداد، مقررات  16. ســوئیس: اجاره‌بهــا می‌توانــد به‌صــورت آزادانه مورد چانه‌زنی قرار 

کنترل اجاره‌بها در مورد تغییرات قیمت اعمال می‌شود. مربوط به 

خ اجاره در برخی از شهرها وجود دارد. 17. ایالات‌متحده: کنترل اجاره و یا مقررات تثبیت نر

گی‌های قرارداد اجاره ویژ
کشــورهای موردبررســی شرایط اجاره به‌صورت آزادانه میان مالک  کثر  در ارتباط با شــرایط و دوره قرارداد اجاره )جدول 2( در ا

کشــور( یا سه سال )5  کشــورهای عضو OECD زمان قرارداد اجاره عموماً حداقل یک ســال )9  کثر  و مســتأجر تعیین می‌شــود. در ا

کم‌تر از یک ســال اســت. در  کانادا، ایرلند، لهســتان، انگلســتان و ایالات‌متحده امریکا مدت‌زمان قرارداد اجاره  کشــور( اســت. در 

کثر قراردادهای اجاره مدت‌زمان نامحدود دارند. دانمارک، المان، هلند و سوئد ا

گی‌های قرارداد اجاره در بخش واحدهای اجاره‌ای خصوصی جدول 2. ویژ
مدت‌زمان اجاره

کره آزاد مبلغ سپرده )نسبت به اجاره ماهانه(حداقل مدت‌زمان اجارهمذا

حداقل سه سال )در موارد تعیین دوره( میانگین دوره *اتریش
 3 ماه(3.5 سال

ً
کثر 6 ماه )اما معمولا حدا

*اسپانیا

کثر اجاره 4 هفته در *استرالیا بسته به ایالت متفاوت است )حدا
کوئینزلند، ویکتوریا، استرالیای غربی و جنوبی(

کوتاه‌مدت *استونی  
ً
کثرا عدم وجود اطلاعات، برآورد می‌شود ا

 بین یک یا دو ماهباشد
ً
کثر سه ماه، معمولا حدا

*اسرائیل

حداقل شش ماه، میانگین دوره برای اجاره‌های ثابت *انگلیس
پنج هفته اجاره10 ماه است.

 12 ماه*ایالات‌متحده
ً
دو ماهحداقل یک ماه، مدت دوره معمولا

حداقل شش ماه؛ میانگین 2.5 سال )همراه با برخی *ایرلند
محدودیت‌ها(

*ایسلند

کثر سه ماهآزادآلمان حدا
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کره آزاد مبلغ سپرده )نسبت به اجاره ماهانه(حداقل مدت‌زمان اجارهمذا

کثر سه ماه*برزیل حدا

کمتر*بلژیک کثر سه ماهدوره اجاره سه یا نه ساله و یا  حدا

حداقل یک سالپرتغال

کی *جمهوری اسلوا

کثر 6 ماهحداقل یک سال )در موارد تعیین دوره(*جمهوری چک حدا

 آزاددانمارک
ً
کثرا کثر سه ماها حدا

*روسیه

مرسوم نیستآزادسوئد

کثر سه ماهحداقل یک سال*سوئیس حدا

کثر سه ماهحداقل یک سال*شیلی حدا

که بستگی به حقیقی یا فرانسه حداقل سه تا شش سال، 
حقوقی بودن صاحب‌خانه دارد، میانگین 7.6 سال

کثر یک ماه )بدون اثاثیه( حدا
دو ماه )با اثاثیه(

 یک ماهحداقل یک سال، میانگین 30 ماه*فنلاند
ً
معمولا

کثر یک ماهحداقل سه سالکاستاریکا حدا

 ماه‌به‌ماه*کانادا
ً
یک ماهعموما

کثر دو دوره هزینه خدمات عمومیحداقل یک سال*کلمبیا تضمین حدا

تویا  بین دو تا سه ماه، برخی خانوارهای *لا
ً
کره، معمولا قابل مذا

کم‌درآمد از پرداخت سپرده معاف هستند

*لوکزامبورگ
 یکساله )در 

ً
 بدون تعیین مدت دوره، معمولا

ً
کثرا ا

موارد تعیین دوره(
بلندمدت درصورتی‌که رضایت ضمنی

کثر سه ماه حدا

سه تا شش ماه، بسته به نوع اجاره‌نامه*لهستان

حداقل یک سال*مالت

*مکزیک

کثر شش ماهحداقل سه سالنروژ حدا

*نیوزیلند

دو نوع توافق وجود دارد:1( اجاره دوره‌ای )منعطف، 
هرکدام از طرفین با اعلام قبلی حق فسخ دارد(

2( با دوره ثابت )مطمئن، هیچ‌کدام از طرفین تا قبل از 
پایان دوره بدون حضور در دادگاه حق فسخ ندارد(

اجاره 4 هفته

 سه برابر اجاره آزاد )همراه با برخی محدودیت‌ها(هلند
ً
محدودیت رسمی وجود ندارد؛ معمولا

ماهانه معقول به نظر می‌رسد

منبع: پرسشنامه سال OECD 2019 در خصوص مسکن اجتماعی و نسبتاً ارزان
2019 OECD Questionnaire on Social and Affordable Housing
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گذشــته باشــد، مســتأجر حق دارد برای 5.5 ســال دیگر در خانه اقامت داشته  که شــش ماه از عقد قرارداد اجاره  1. ایرلند: زمانی 

باشــد )بــه معنی 6 ســال اقامــت(. صاحب‌خانه به‌موجب مــاده 34 از قانون اجاره واحدهای مســکونی )مصوب ســال‌های 2004 

و 2016( در فاصلــه مــاه هفتم از ســال اول تا پایان ســال ششــم در لغو قرارداد اجــاره محدودیت دارد. اما می‌تواند قــرارداد اجاره را 

در پایان ســال ششــم خاتمه دهد. درصورتی‌که اجاره وارد ســال هفتم شــود، مســتأجر حق دارد برای شش سال دیگر در آن خانه 

کردن اجاره‌های بلندمدت‌تر در  اقامت داشــته باشــد. امنیت اقامت تا شش سال تضمین می‌شــود، اما امکانی به‌منظور محدود 

صورت توافق طرفین وجود ندارد.

2. ژاپــن: ســازوکارهای مختلفی اعمال می‌شــود: الف( شــیکیبیکی3 یک ســپرده تضمینی اســت و معمولًا جزئــی از آن بازگردانده 

که بازپرداخت نمی‌شود. کنریکین/ ریکین4 پرداختی از سوی مستأجر در پایان دوره اجاره بوده  نمی‌شود. ب( 

3. هلنــد: قراردادهــای اجــاره برای مدتی بیش از 5 ســال، در پایان دوره به‌صورت خودکار لغو نمی‌شــوند. لغــو این نوع قراردادها 

مشابه خاتمه دادن به قراردادهای با مدت نامعین است.

گیرد. اما، در قراردادهای اجاره واحدهای مســکونی، مســتأجر می‌تواند  4. اســپانیا: مــدت دوره می‌توانــد آزادانــه موردتوافق قرار 

آزادانه مدت دوره را در 5 ســال اول افزایش دهد؛ درصورتی‌که صاحب‌خانه نهاد حقوقی باشــد، مســتأجر می‌تواند قرارداد را برای 

کند. 7 سال تمدید 

5. ســوئد: همــه قراردادهــای اجاره‌ای به‌منظــور ایجاد امنیت خاطر برای مســتأجر، بدون محدودیت زمانی هســتند. در صورت 

عدم پرداخت اجاره و یا ایجاد اخلال، مستأجر از طریق مجاری قانونی از محل مسکونی تخلیه می‌شود.

3- Shikibiki
4- Kenrikin/Reikin
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روابط میان مالک و مستأجر

کشــورهای مختلف بســیار متفاوت اســت. جزئیات  میزان آزادی عمل مالک برای فســخ قرارداد اجاره در شــرایط خاص بین 

کشــور مورد بررســی )به‌اســتثنای ژاپن( مالک  کشــور از 31  مربــوط بــه ایــن قســمت در جدول 3 پیوســت مقاله آمده اســت.در 30 

کشــور، مالک یا خانواده، خودشان  کند. در 22  که در صورت عدم پرداخت اجاره از ســوی مســتأجر، قرارداد اجاره را لغو  حق دارد 

گر مالک بخواهد واحد مسکونی را  کشور، ا کرد. در 19  کنند، قرارداد اجاره را می‌توان لغو  بخواهند واحد مسکونی‌شان را استفاده 

که خانه  گر مالک بخواهد واحد مسکونی را بفروشد، می‌تواند از مستأجر بخواهد  کشــور ا کند، و در 13  به‌صورت اساســی نوســازی 

را تخلیه نماید.

کــه می‌تواند به لغو قــرارداد اجاره منجر شــود عبارتند از: عدم اجرای تعهدات ذکرشــده در قــرارداد مانند انجام  مــوارد دیگــری 

فعالیت‌هــای خلافکارانــه در واحد مســکونی، رفتار خشــن نســبت بــه صاحب‌خانه یا خانــواده او، اجاره مجــدد و غیرقانونی ملک 

کن در ساختمان می‌شود.  که باعث ناراحتی همســایه‌های سا تحت اجاره، واردکردن خســارت جدی به ملک و  انواع رفتار‌هایی 

در برخی موارد معین به خاطر غیرقابل‌سکونت شدن خانه یا ضرورت انهدام ساختمان قرارداد اجاره لغو می‌شود.

کیفیت واحد مسکونی اجاره‌ای مقررات مرتبط با
کشــور مقرراتی را در مورد تضمین  کشــور مورد بررســی 21  که در جدول 4 پیوســت مقاله آمده اســت، در میان 34  همان‌گونه 

کیفیت  کشــور، دولــت ملی یا دولــت محلی مســئول تنظیم  کیفیــت واحــد مســکونی اجــاره‌ای اعمــال می‌کنند. در 15  حداقلــی از 

کشور  کشور بر عهده شهرداری‌ها و در 4  کشــور این مســئولیت به عهدهٔ ادارات منطقه‌ای و در 4  واحدهای مســکونی اســت. در 4 

کشور مقررات مربوط به تضمین حداقل  دیگر مسئولیت مشترک میان ادارات مختلف دولتی در سطح ملی و محلی است. در 17 

کشور حداقل اندازه  رفاه در واحد مســکونی، عموماً در ارتباط با ایمنی، و رعایت اســتانداردهای بهداشــتی اعمال می‌شــود. در 8 

کیزگی ساختمان و دیگر جنبه‌های  کشورها حداقل اســتاندارهایی را در ارتباط با پا واحد مســکونی تعیین‌شــده است. بسیاری از 

واحد مسکونی تعیین می‌کنند.

کوتاه‌مدت اجاره در دوره تعطیلات اقدامات مرتبط با تنظیم قراردادهای 
کوتاه‌مــدت در دوران تعطیــات )مانند  کــه در جــدول 5 پیوســت مقالــه آمــده، از وجود مقررات بــرای اجاره‌هــای  همان‌گونــه 

کشور مقررات در سطح ملی وضع‌شده است. در دو  گزارش‌شده است. در 12  کشور موردبررسی  کشور از میان 30  AirBnB( در 19 

کشور، مقررات در سطح شهرداری‌ها تعیین می‌شود.  کشــور )اتریش و نیوزیلند( مقررات در ســطح منطقه‌ای و ایالتی، و در هشــت 

کوتاه‌مدت )مثلًا 90 روز( در زمان تعطیلات برای یک دوره یک‌ساله است.  این مقررات شامل تعیین محدودیت زمانی برای اجاره 

کوتاه‌مدت اجاره باید در نظــام متمرکزی ثبت  در بســیاری مناطــق )کاســتاریکا، ایســلند و هلند - آمســتردام( تمامی قراردادهــای 
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شــود. در دیگر مناطق )کاســتاریکا، اســرائیل - تل‌آویو؛ نیوزیلند و برخی مناطق ایالت متحده امریکا( مالیات بر قراردادهای اجاره 

کوتاه‌مدت اعمال می‌شود.

داده‌ها و مسئله قابلیت مقایسه
کنترل اجاره‌بها، روابط میان مالک  این متغیر اطلاعات اساسی در مورد عوامل اصلی مقررات مربوط به قرارداد اجاره، ازجمله 

کوتاه‌مدت در دوران  کیفیت واحد مســکونی، و مقررات مربوط به اجاره‌های  و مســتأجر، نوع و دوران قرارداد، و مقررات مرتبط با

تعطیلات را در برمی‌گیرد.

که در این شــاخص انعکاس نیافته اســت مانند مقررات  مقررات مربوط به قرارداد اجاره همچنین مواردی را شــامل می‌شــود 

گاز و دیگــر هزینه‌ها، تعهد صاحب‌خانــه برای انجام  مربــوط بــه اجــاره مجــدد واحد مورد اجــاره، پرداخت هزینه‌هــای آب و برق و 

برخی تعمیرات، زمان‌بندی و شرایط بازپرداخت سپرده.

که عموماً برای ارزیابی چگونگی تأمین دو هدف عموماً متضاد:  کنترل قراردادهای اجاره وجود دارد  مجموعه‌هایی از مقررات 

که مانع از عرضه واحدهای  کثر حمایت برای مستأجر و تضمین امنیت مالک، درعین‌حال جلوگیری از وضع مقرراتی  تضمین حدا

کالدرا سانچز و جانسون  کار  گاهی از حمایت OECD از انجام این‌گونه ارزیابی‌ها به  کار می‌رود. برای آ مسکونی اجاره‌ای شود، به 

2011 و د بور و بیتتی 2014 5 رجوع شود.

5- Caldera Sanchez and A. Johansson, 2011; de Boer and Bitetti, 2014
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پیوست

جدول 3 پ .  روابط مستاجر و صاحبخانه در بخش اجاره خصوصی

محدودیت در تخلیه مسکن در شرایط خاصدوره اعلام فسخ قرارداد                         دلایل قانونی برای فسخ قرارداد
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متفاوت
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نهنهنه3ماه3ماهنهنهنه..بلهاستونی3

گردادگاه در نظر  ا
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ناعادلانه است بادر 
نظرگرفتن شرایط
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نهنهنهنه3ماه....نهبلهنهبلهچک

1 ، 3 یا 12 ماه ،بلهنهبلهبلهبلهدانمارک
بسته به وضعیت

1-3 ماه
بسته به وضعیت

........

نهنهنهنهمتفاوت است..نهنهنهنهنهژاپن6

خدمات اجتماعی نهنهنه3ماه3ماه..نهنهبلهبلهسوئد9
گاهی اوقات به 

مستاجر کمک میکند 
تا در آپارتمان بماند.
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محدودیت در تخلیه مسکن در شرایط خاصدوره اعلام فسخ قرارداد                         دلایل قانونی برای فسخ قرارداد
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درصورتي كه اين نهنهنه3ماه3ماهبلهنهبلهبلهبلهسوئیس
اقدام مشكلاتي  

رابراي مستاجر 
ايجاد كند كه با 

منافع صاحبخانه 
منطبق نباشد

گر دادگاه تشخیص نهنه..2ماه2ماهبله......بلهشیلی ا
دهد که اخراج 
ناعادلانه است

6 ماه قبل از نهبلهبلهنهبلهفرانسه
انقضاء قرارداد

3ماه،1ماه کمتر 
درشرایط خاص

..نهنهبله

گر اجاره ..بلهبلهبلهبلهفنلاند 6 ماه ا
نامه بیش از 

یک سال بطول 
انجامیده باشد، 

در غیراین صورت 
3ماه

..نهنهنه1ماه

..نهنهنه3ماه3ماهبلهبلهبلهبلهکاستاریکا

براساس استان بلهبلهبلهبلهکانادا2
متفاوت است

براساس استان 
متفاوت  است

..نهنهنه

نهنهنهنه3ماه3ماهبلهبلهبلهبلهبلهکمبیا

نهنهنهنه3ماه6ماهنهنهبلهبلهبلهلوکزامبورگ

1 تا 36 ماه بسته بلهنهبلهبلهبلهلهستان8
به دلیل فسخ

برخی از گروه ها از بلهبلهبله..
اولویت برخوردارند

1 تا 6 ماه بسته بلهنهنهبلهبلهلیتوانی
به دلیل خاتمه 

قرارداد

بلهبلهبلهنه1ماه

نهنهنهبلهنهنهنهبلهمالت

برخی استثنائات نهنهنه3ماهنهبلهنهبلهنروژ
مربوط به 

حضورفرزندان /
عضو معلول در 

خانواده

90 روز برای بلهبلهبلهبلهبلهنیوزلند
اجاره دوره ای؛
21 تا90روز قبل 
از پایان مدت 

اجاره برای مدت 
زمان ثابت

..نهنهنه21روز

بسته به مدت ..نهبلهبلهبلههلند7
زمان اجاره ، 3 

تا 6 ماه

بسته به ارزیابی ......1الی3ماه
دادگاه
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یادداشت

کند. صاحب‌خانه می‌تواند قرارداد اجاره  1-بلژیک: صاحب‌خانه می‌تواند اجاره‌نامه را بدون دلیل، اما با پرداخت غرامت فســخ 

کار را انجام دهد را به دلیل نوسازی یا تخریب مسکن خاتمه دهد، اما نمی‌تواند در سه سال اول اجاره این 

گر  کبــک، ا کانــادا: برخــی از جنبه‌هــای روابــط مســتأجر و صاحب‌خانــه بــر اســاس اســتان متفــاوت اســت. به‌عنوان‌مثــال، در   .2

کند. صاحب‌خانه ساختمان را بفروشد، مستأجران را نمی‌توان بیرون 

3. استونی: قوانین مربوط به فسخ به اینکه قرارداد برای مدت معین یا نامعین منعقد شود بستگی دارد. در صورت عقد قرارداد 

برای مدت نامشخص، هر دو طرف حق فسخ دارند. برای فسخ قرارداد، باید حداقل به مدت سه ماه زودتر به‌طرف مقابل اطلاع 

داد. برای قرارداد اجاره با مدت مشخص، حق فسخ پیش‌بینی‌شده‌ای وجود دارد.

4. آلمان: صاحب‌خانه به دلیل نوســازی محل مســکونی مجاز به فســخ قرارداد اجاره نیســت ولی تخریب مســکن ممکن اســت 

دلیلی برای پایان قرارداد باشد.

5. ایرلنــد: بســته بــه نوع قــرارداد اجاره، مقــررات مربوط به مدت‌زمــان لازم برای اعلام خاتمــه قرارداد بین 28 تــا 244 روز متغیر 

است.

که مدت‌زمان محدودی دارند  6. ژاپن: انواع مختلفی از مقررات در مورد قراردادهای اجاره اعمال می‌شود. در مورد قراردادهایی 

که یک‌طرفه  که متداول‌ترین نوع قرارداد است، عملًا برای صاحب‌خانه امکان‌پذیر نیست  اما به‌طور خودکار قابل تمدید هستند 

کنند اما صاحب‌خانه باید  کند. در صورت عقد قراردادهای باز، هر دو طرف می‌توانند قرارداد را در هر زمان فســخ  قرارداد را فســخ 

کند. ح  علت منصفانه‌ای ازجمله عدم پرداخت اجاره‌بها یا سایر تخلفات از مفاد قرارداد را مطر

7. هلند: در صورت نوسازی یا تخریب، مالک موظف است هزینه‌های نقل‌مکان و نصب مجدد اثاثِ منزل را بپردازد.

کند؛ ازجمله اینکه  کند، صاحب‌خانه می‌تواند قرارداد اجاره را فســخ  گر مســتأجر برخلاف قرارداد از خانه اســتفاده  8. لهســتان: ا

کتبی صاحب‌خانه فــرد دیگری نیز به‌صورت مجانی از محل مســکونی  کســب رضایت  مــورد اجــاره را مجــدداً اجــاره دهد؛ یا بدون 

کند. علاوه بر این، درصورتی‌که مســتأجر بیش از یک ســال در مســکن اجاره‌ای زندگی نکرده باشــد یا وقتی  موردقرارداد اســتفاده 

مستأجر حق استفاده قانونی از خانه دیگری در همان محل یا در نزدیکی آن داشته باشد، صاحب‌خانه می‌تواند قرارداد اجاره را 

کند؛ درصورتی‌که شرایط مسکن جایگزین مشابه مسکن موضوع قرارداد اجاره باشد. فسخ 

کند، مگر اینکه  گر محل مورد اجاره در مجتمع مسکونی واقع‌شده باشد، صاحب‌خانه باید مسکن جایگزین را تأمین  9. سوئد: ا

کوتاه‌مدت اجاره داده‌شــده باشــد )توافق‌نامه باید در دادگاه  به دلیل نوســازی یا تخریب برنامه‌ریزی‌شــده محل مورد اجاره برای 

که به‌طــور موقت واحد مســکونی را اجاره داده اســت، بازگرفتن  گر مالــک صاحب‌خانه‌ای غیرحرفه‌ای باشــد  اجــاره ارائــه شــود(. ا

محل مورد اجاره ممکن است دلیلی معتبر برای فسخ قرارداد باشد.

10. انگلســتان: بــرای قراردادهــای اجــاره بــدون مــدت معیــن، صاحب‌خانــه نیــازی بــه ارائه دلیل بــرای پایــان دادن به قــرارداد 
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اجــاره نــدارد. ایــن حــق تحت عنوان »اخطــار بخش 21« یا »عــدم تقصیر« نامیده می‌شــود. در قراردادهای اجاره بــا مدت معین، 

ج در ماده 2 قانون مســکن 1988  صاحب‌خانه طبق بند 8 قانون مســکن مصوب ســال 1988، در یک یا چند مورد از مفاد مندر

گیرد. )در صورت انطباق با هر یک از موارد مطروحه در این قانون( ملک خود را باز پس 

کنترل مقررات مربوط به اجاره یا تثبیت اجاره هستند  که تحت  11. ایالات‌متحده: یک دوره اخطار فقط برای تخلیه خانه‌هایی 

لازم است.

)QuASH( در مورد مسکن اجتماعی و اقتصادی مناسب OECD 2019 منبع: پرسشنامه

کیفیت مسکن اجاره ای جدول 4پ.  مقررات مربوط به 
گی های قانونی مسکن "شایسته" ویژ

مقررات برای اطمینان از 
حداقل سطح کیفیت

سطح اداری مسئول 
تنظیم کیفیت مسکن

حداقل اندازه 
سایرحداقل رفاهواحد مسکونی

بله )گرمایش مرکزی، حمام، بلهملی / فدرالنهاتریش
توالت، آشپزخانه(

مشترک )مشترک در بلهاسپانیا
نهنهسطوح مختلف دولت(

کلیه تعمیرات  صاحبخانه موظف است 
لازم را برای نگه داشتن خانه در وضعیت 

مطلوب انجام دهد

نهنهمنطقه ای / ایالتینهاسترالیا

هیچ تعریف ملی از "محل سکونت شایسته" 
وجود ندارد. نیازها بر اساس ایالت و منطقه 

متفاوت است. برخی از مناطق حداقل 
استانداردها را تعیین کرده اند.

نهبلهمحلی/شهرداریبلهاستونی
حداقلهای قانونی برای مسکن اجارهای 
به طور خاص ، مقررات عمومی در مورد 
الزامات مسکن در مورد حداقل اندازه.

نهملی/فدرالبلهاسرائیل

بله 
)سیستم آب و فاضلاب، سیستم 

برق/روشنایی ،تهویه،درها 
وپنجره ها(

کی کیفیت فنی مسکن در قانون ساخت و نهنهملی/فدرالبلهاسلووا
ساز مشخص شده است. براساس نوع 

اجاره هیچ تمایزی وجود ندارد.

کلیه خانه های مسکونی باید عاری از بلهبلهملی/فدرالبلهانگلستان
خطرات جدی از جمله ازدحام زیاد باشند. 

مقررات قانونی وجود دارد که حداقل 
استانداردهای لازم را برای تجهیزات اخطار 

وجود دود در خانه، ردیاب مونوکسید کربن، 
عملکرد انرژی، و وضعیت وسایل گازسوز 

محل مسکونی را تعیین می کند.

ساختمانها پس از اتمام باید بازرسی نهنهمنطقه ای / ایالتینهایالات متحده
مربوط به رعایت مقررات ساختمان را 

کیفیت واحد اجاره  انجام دهند ، در مورد 
ای خارج از برنامه های حمایتی الزامات 

کمی وجود دارد.
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مقررات برای اطمینان از 
حداقل سطح کیفیت

سطح اداری مسئول 
تنظیم کیفیت مسکن

حداقل اندازه 
سایرحداقل رفاهواحد مسکونی

محل مسکونی باید تمیز باشد. چارچوب بلهنهملی/فدرالبلهایسلند
کامل باشند. قفل ها و  پنجره ها باید 

کنند.  کار  سوئیچ های برقی باید به خوبی 
گرمایشی، تهویه هوا  لوازم بهداشتی ، 
و تجهیزات واحد مسکونی، مانند لوله 
های آب و فاضلاب، ردیاب دود و آتش 
کن مسکونی  نشانی سالم باشند. اما

قوانین و مقررات مربوط به جلوگیری از 
آتش سوزی و ایمنی در مقابل آتش سوزی 

کند. را رعایت 

بله بلهمنطقه ای / ایالتیبلهآلمان
)آشپزخانه ، سرویس بهداشتی(

هیچ تعریف قانونی از "محل سکونت محلی / شهردارینهبرزیل
شایسته" وجود ندارد.

بله بلهمنطقه ای /ایالتیبلهبلژیک
گرمایشی ایمن، تهویه  )وسایل 

هوا،روشنایی، برق ایمن،عملکرد 
انرژی(

حداقل استانداردها در مورد انواع مسکن 
اعمال می شود

نهنه..نهبلغارستان

نهنه..نهپرتغال

نهنهملی/فدرالنهچک

نهنه..نهروسیه

مشترک )مشترک در بلهسوئد
سطوح مختلف دولت(

گرمایش بلهنه گر مجهز به وسیله ای برای 1(  ا
مداوم باشد ، مسکن حداقل استاندارد 
کسب میکند. 2( دسترسی  قابل قبول را 

گرم، آب برای  مداوم به آب سرد و 
استفاده های خانگی و بهداشتی؛ 3( 

فاضلاب/ آب مصرف شده 4( بهداشت 
شخصی ، دستشویی و حمام،  و وان 
یا دوش. 5( برق برای مصارف خانگی 

گاز  معمولی؛ 6( اجاق پخت و پز ، اجاق 
، سینک آشپزخانه، یخچال ، انباری. 

که 7( دسترسی به  همچنین لازم است 
محل انباری داخل ملک و لباسشویی در 
داخل ملک یا در فاصله معقول از خانه. 
و 8( ساختمان دارای نواقصی در ارتباط 

با استحکام )دوام( ، ایمنی در برابر آتش یا 
شرایط بهداشتی نباشد.

بلهبلهملی/فدرالبلهشیلی

بله بلهملی/فدرالبلهفرانسه
)گرمایش ، دسترسی به آب 

آشامیدنی ، آشپزخانه ، سرویس 
بهداشتی داخل محل مسکونی 

، برق(

مشخصات اضافی برای مسکن اجاره 
ای مبله.

بله بلهملی/فدرالبلهفنلاند
)سرویس بهداشتی و آشپزخانه(
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مقررات برای اطمینان از 
حداقل سطح کیفیت

سطح اداری مسئول 
تنظیم کیفیت مسکن

حداقل اندازه 
سایرحداقل رفاهواحد مسکونی

بله نهملی/فدرالبلهکاستاریکا
)آب ، فاضلاب و برق؛ مسکن 
باید مطابق با استانداردهای 

فنی مندرج در قانون بهداشت 
عمومی ، قانون ساخت و ساز و 

سایر مقررات باشد(

)مشترک درسطوح بلهکانادا
مختلف دولت(

بله بله
)بهداشت ، ایمنی ، شبکه اصلی 

مسکن(

کلمبیا اینگونه  نهنهملی/فدرالبلهکلمبیا مسکن شایسته در 
تعریف شده است 1( امنیت حقوقی 

قرارداد اجاره. 2( دسترسی به خدمات 
، تأسیسات و زیرساخت های مورد نیاز 

از نظر بهداشت، ایمنی و تغذیه. 3( قابل 
تحمل بودن هزینه ی مسکن. 4(کیفیت 

بهداشتی محل سکونت. 5( قابلیت 
دسترسی به محل سکونت ؛ 6( مکان 

مناسب و 7( مناسب بودن محل سکونت 
از نظر فرهنگی.

بله بلهملی/فدرالبلهلوکزامبورگ
)در ارتباط با سلامت وبهداشت(

هیچ استانداردی برای تعیین حداقل نهنهملی/فدرالنهلهستان
کیفیت مسکن اجاره ای وجود  سطح 

کلیه مکان های مسکونی باید  ندارد. ولی 
مقررات ساخت و ساز و آیین نامه فنی و 

کنند. ساختمانی فنی را رعایت 

بله نهملی/فدرالبلهلیتوانی
گرمایش ،  )روشنایی و تهویه ، 

بهداشت و مناسب برای
اقامت طولانی مدت انسان و قرار 

دادن وسایل زندگی(

نهنهملی/فدرالنهمالت

بلهنهملی/فدرالبلهنیوزلند
)گرمایش ، عایق ،

تهویه ، ورود رطوبت . محل 
مسکونی باید تمیز و سالم باشد(

بلهنهملی/فدرالبلههلند
 )دسترسی به آب و برق ، ورود نور 

روز ، مسیرهای فرار اضطراری(

نهنه..نهیونان
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کوتاه مدت در تعطیلات جدول 5 پ. اقداماتی برای تنظیم مسکن اجاره ای 

در سطح بله/خیر
ملی

در سطح 
منطقه ای / 

ایالتی

در سطح 
محلی / 
شهرداری

نوع اقدامات،درصورت اعمال

**بلهاتریش
گردشگران در برخی از مناطق  کوتاه مدت به  ممنوعیت اجاره مجدد مورد اجاره به صورت 

، در ارتباط با مقررات ساختمان )به عنوان مثال در وین( یا در مورد مقررات پرداخت یارانه 
)ممنوعیت اجاره مجدد محل مورد اجاره(

نهاسترالیا

خیراستونی

شهر تل آویو خواستار دو برابر شدن  مالیات بر دارایی‌های آپارتمان های AirBnB شده است. *بلهاسرائیل
کشور است. این درخواست در انتظار تصویب وزیر دارایی و وزیر 

*بلهانگلستان

کوتاه مدت تصویب شده و یا این *بلهایالات متحده کردن یا ممنوعیت اجاره  برخی از قوانین محلی برای محدود 
گرفته است. نوع اجاره تحت مقررات و قوانین مالیاتی مانند هتل ها قرار 

*بلهایرلند

که به عنوان مناطق پر جمعیت با تقاضای بالا برای مسکن اجاره ای  این مقررات در مناطقی 
کوتاه  اعمال می شود:  سکونت مشترک در محل مسکونی بدون محدودیت،  اجاره مجدد 

کن است  به دریافت مجوز نیازی  که شخص در آن سا مدت ، تا سقف سالانه 90 روز ، درخانه ای 
کوتاه مدت محل زندگی غیر خصوصی ، اخذ مجوز لازم  ندارد. در شرایط دیگر مانند اجاره مجدد 

است.

*بلهایسلند
ثبت محل مسکونی در اداره دولتی منطقه لازم است. مسکن باید حداقل استانداردهای ایمنی 

که یک ملک اجاره داده می شود و  کل روزهایی  کند ؛ محدودیت تعداد  و بهداشتی را رعایت 
که توسط مالکان ایجاد می شود. کثر درآمدی  همچنین حدا

کوتاه مدت در دوره  تعطیلات *بلهآلمان چندین شهر بزرگ محدودیت هایی را در مورد مسکن اجارهای 
کرده اند اعمال 

کوتاه مدت و همچنین شرایط ویژه برای *بلهبرزیل قانون فدرال شرایطی را برای قراردادهای اجاره 
کند. پرداخت اجاره بها مشخص می 

نهبلژیک

نهبلغارستان

*بلهپرتغال

**بلهچک

**بلهدانمارک

نهسوئد

که مایلند محل مورد استفاده خود را مجددا اجاره دهند باید موافقت صاحبخانه  مستاجرانی 
که مایلند محل مورد اجاره را مجددا اجاره دهند  کنند. صاحبخانه ها و یا مستاجرانی  کسب  را 

کلی ، این قانون برای  باید تأیید هیئت مدیره تعاونی مالکان ساختمان را داشته باشند. به طور 
کار در جای دیگری  که می خواهند برای مدت طولانی به دلیل تحصیل یا  مالکان / مستاجرانی 
گیرانه  کوتاه مدت در دوران تعطیلات سخت  کند و نسبت به اجاره  کنند، مساعدت می  زندگی 

است.

نهسوئیس

کوتاه مدت و  در دوران تعطیلات*بلهفرانسه محدودیت در مدت اقامت در محل های اجارهای 

خیرفنلاند

کرده اند یا در نظر دارند *بلهکانادا برخی از شهرداری ها )ونکوور ، تورنتو و سایر شهرهای بزرگ( اقداماتی  
کنند. که اعمال 
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در سطح بله/خیر
ملی

در سطح 
منطقه ای / 

ایالتی

در سطح 
محلی / 
شهرداری

نوع اقدامات،درصورت اعمال

کلمبیا نیستند باید در *بلهکلمبیا کن  که سا از زمان اصلاح مالیاتی در سال 2016 ، ارائه دهندگان خدمات 
کنند. کرده و مالیات را اظهار و پرداخت  کلمبیا ثبت نام  اداره امور مالیاتی 

نهلوکزامبورگ

که برای اقامت 30 روزه اجاره داده * بلهلهستان قانون جدیدی تصویب شده  ومقرراتی برای خانه هایی 
گردیده است. میشود ، اعلام 

نهلیتوانی

نهمالت

كه از تاریخ 1 ژانویه سال 2020 لازم الاجرا *بلهنروژ كرده   اصلاحات قانونی را تصویب 
ً
پارلمان اخیرا

كوتاه مدت در واحدهای مسکونی با مالکیت مشترک را )كه  است. مقررات جدید حق اجاره 
کوتاه مدت بیش از 90  کرده است. اجاره  شامل حدود 450000 واحد مسكونی است( محدود 

روز در سال.

كرده است *بلهنیوزلند کویینزتاون  Queenstown Lakes سیستم جدیدی را ارائه  شورای منطقه دریاچه 
كنند زیرا  كه براساس آن صاحبان املاك مسكونی اجارهای باید مالیات بیشتری پرداخت 

خ  كنند. شورای اوکلند برای همین منظور "نر فشار بیشتری بر  زیرساختهای منطقه وارد می 
کرده است مالیاتی مکان های اجاره ای " را معرفی 

در آمستردام ، مالکان فقط می توانند مسکن خود را برای زمان محدودی در سال )60 روز( به *بلههلند
کوتاه مدت باید در شهرداری  کوتاه مدت اجاره دهند ؛ خانه های ارائه شده برای اجاره  صورت 

ثبت شوند
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گزارش‌های منتشر شده معاونت رفاه اجتماعی

وضعیت فقر و نابرابری در ایران در دوره 8 ساله 1384 تا 1391؛ )دفتر مطالعات رفاه اجتماعی()آذرماه 92(.11

گذاری بیمه‌های درمان به وزارت بهداشت، درمان و آموزش پزشکی؛ )دفتر بیمه‌های سلامت()آذرماه 92(.22 نقدی بر وا

کشورها؛ )دفتر بیمه‌های سلامت()آذرماه 92(.33 نقدی بر ادغام سازمان‌های بیمه‌گر در وزارت بهداشت،درمان و آموزش پزشکی: تجربه سایر 

نقد و بررسی داده‌های سالنامه آماری در حوزه آسیب‌های اجتماعی؛ )دفتر امور آسیب‌های اجتماعی()دیماه 92(.44

تحلیل محتوای اخبار آسیب‌های اجتماعی در رسانه‌ها؛ )دفتر امور آسیب‌های اجتماعی()دیماه 92(.55

کشور بین سال‌های 84 و 91؛ )دفتر امور آسیب‌های اجتماعی()دیماه 92(.66 بررسی وضعیت طلاق در 

گفتمان رهبر معظم انقلاب پیرامون سبک زندگی، تعاون و اقتصاد مقاومتی؛ )دفتر امور آسیب‌های اجتماعی()دی‌ماه 92(.77 نگاهی به 

کن در محله‌های فقیرنشین همگام با هدفمندسازی یارانه‌ها؛ )دفتر مطالعات رفاه اجتماعی()بهمن ماه 92(.88 توانمندسازی خانوارهای سا

کاهش فقر در ایران؛ )دفتر مطالعات رفاه اجتماعی()اسفند 92(.99 برنامه راهبردی 

طرح جامع ظرفیت‌سازی سازمان‌های مردم نهاد در حوزه رفاه و تأمین اجتماعی؛ )دفتر مطالعات رفاه اجتماعی()اسفند 92(1010

ک در آمریکا )SNAP(؛ )دفتر مطالعات رفاه اجتماعی()اسفند 92(1111 برنامه یارانه خورا

مشروط‌سازی دریافت یارانه نقدی به انجام آزمایشات رایگان پزشکی؛ )دفتر مطالعات رفاه اجتماعی()اردیبهشت ماه 93(1212

پتانسیل تحقق‌نیافته ایران، مخزن استعدادهای بهره‌برداری نشده؛ )دفتر مطالعات رفاه اجتماعی()خرداد ماه 93(1313

نگاهی به پدیده سوء مصرف مواد مخدر در ایران؛ )دفتر امور آسیب‌های اجتماعی()خرداد ماه 93(1414

شکل‌گیری دولت رفاه و سرمایه‌داری هماهنگ در ژاپن و آلمان؛ )دفتر مطالعات رفاه اجتماعی()تیرماه 93(1515

مشارکت اجتماعات محلی در شناسایی فقرا؛ )دفتر مطالعات رفاه اجتماعی()تیرماه 93(1616

گرسنگی و وضعیت ایران؛ )دفتر مطالعات رفاه اجتماعی()تیرماه 93(1717 نگاهی به شاخص جهانی 

طراحی پرسشنامه برای شناسایی خانوارهای فقیر؛)دفتر مطالعات رفاه اجتماعی()مرداد ماه 93(1818

کودک 2012: پیشرفت ها، چالش ها و نابرابری؛)دفتر مطالعات رفاه اجتماعی()مردادماه 93(1919 شاخص رشد و تکامل 

بررسی پدیده خودکشی در ایران؛ )دفتر امور آسیب‌های اجتماعی()شهریورماه 93(2020

شاخص امنیت غذایی جهانی سال 2014؛ )معاونت رفاه اجتماعی()شهریورماه 93(2121

برنامه‌های حمایت اجتماعی در ترکیه؛)دفتر مطالعات رفاه اجتماعی()مهر ماه 93(2222

کودکان با روش فقر چند بعدی؛)معاونت رفاه اجتماعی با همکاری سازمان بهزیستی کشور()آبان ماه 93(2323 اندازه‌گیری وسعت و اجزای فقر 

ج از کشور؛)معاونت رفاه اجتماعی با همکاری 2424 ج از کشور فیلیپین و مقررات استخدام و اشتغال کارگران در خار نقش سازمان اشتغال در خار

کارآفرینی()آذرماه 94( معاونت اشتغال و 

رتبه‌بندی سازمان بهزیستی از نظر شاخص‌های توانمندی زنان سرپرست خانوار کشور؛)دفتر مطالعات رفاه اجتماعی()مرداد ماه 93(2525

اشتغال عمومی؛ راهکار مقابله با بیکاری در شرایط رکود تورمی؛)معاونت رفاه اجتماعی با همکاری معاونت اشتغال و کارآفرینی()اردیبهشت ماه 94(2626
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برنامۀ مشاغل عمومی در آفریقای جنوبی؛)معاونت رفاه اجتماعی()خرداد ماه 94(2727

کودکان؛)دفتر بیمه‌های اجتماعی()تیرماه 94(2828 حمایت اجتماعی در جهان: حمایت اجتماعی از 

کشورهای منطقه؛ )دفتر مطالعات رفاه اجتماعی()مهر ماه 94(2929 بررسی شاخص موفقیت لگاتوم در سال 2014 و مقایسه وضعیت ایران با 

بررسی شاخص پیشرفت اجتماعی در سال 2014؛)دفتر مطالعات رفاه اجتماعی()آبان ماه 94(3030

الزامات تدوین برنامه ششم توسعه؛)دفتر بیمه‌های سلامت()آبان ماه 94(3131

گزارش جهانی نشاط در سال 2013؛)دفتر مطالعات رفاه اجتماعی()دی ماه 94(3232

کیفیت زندگی در جهان در سال 2016؛)دفتر مطالعات رفاه اجتماعی()شهریور ماه 95(3333 گزارش شاخص 

گرسنگی و وضعیت ایران در سال 2015؛)دفتر مطالعات رفاه اجتماعی()مهر ماه 95(3434 گزارش شاخص جهانی 

تاریخچه ادغام و انتزاع بیمه‌ها از وزارت بهداشت؛)دفتر بیمه‌های سلامت()مهر ماه 95(3535

بررسی اثرات اعمال معافیت‌های حق بیمه سهم کارفرمایی و نقد جایگاه آن در برنامه‌های توسعه؛)دفتر بیمه‌های اجتماعی()خردادماه 95(3636

کودک 2015؛)دفتر مطالعات رفاه اجتماعی()آذرماه 95(3737 شاخص توسعه 

گزارش توسعه زیرساخت‌های رفاهی در ایران طی سال‌های 2016-2014؛)دفتر مطالعات رفاه اجتماعی()دی ماه 95(3838

طبقه بندی استاندارد رفاه اجتماعی؛)دفتر مطالعات رفاه اجتماعی()آذرماه 96(3939

نظام نهادی تور ایمنی اجتماعی؛)دفتر مطالعات رفاه اجتماعی()آذرماه 96(4040

کستان؛)دفتر مطالعات رفاه اجتماعی()خرداد 1397(4141 کاهش فقر پا سند راهبرد 

گزارش صندوق بین‌المللی پول، منتشر شده در آوریل 2020 )اردیبهشت  1399(4242 چشم‌انداز اقتصادی جهان در سال 2020، خلاصۀ 

وضعیت رفاه و مصرف خانوارهای ایرانی در سال 1398  و ضرورت اصلاحات اقتصادی؛)دفتر مطالعات رفاه اجتماعی( )اسفند 1398(4343

تبیین و تحلیل فقر و نابرابری در بخش مالی؛ )دفتر مطالعات رفاه اجتماعی()پاییز و زمستان 1398(4444

عدالت آموزشی در ایران؛ )معاونت رفاه اجتماعی()بهار  1399(4545

کید بر عدالت آموزشی؛ )معاونت رفاه اجتماعی()بهار  1399(4646 تحلیل سیاست‌گذاری آموزش در ایران با تأ

کار ؛ )معاونت رفاه اجتماعی()خرداد 1399(4747 کسب و  کتاب راهنمای برنامه ملی 

پول‌های محلی؛ ابزاری برای توانمندسازی و مقابله ‌با رکود و نابرابری منطقه‌ای )معاونت رفاه اجتماعی()خرداد 1399(4848

کانادا: حمایت از شهروندان و مشاغل( 4949 کووید-19  کرونا )برنامۀ پاسخگویی اقتصادی  کانادا برای مقابله با تبعات بیماری  برنامۀ دولت 

)دفتر مطالعات رفاه اجتماعی()بهار 1399(

کرونا؛ )دفتر مطالعات رفاه اجتماعی()بهار 1399(5050 کشورهای مختلف برای مقابله با  سیاست‌های اتخاذشده در 
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دولت‌ها در کشــورهای مبتنی بر اقتصاد بازار، حتی در شــرایط عادی هم اجاره مسکن را به حال 

خود رها نمی‌کنند و در این بازار مداخله می‌کنند؛ چرا که صاحبان مسکن قدرت چانه‌زنی بالایی 

کالاهای اساســی اســت. دولت‌هــا از طریق سیاســت‌هایی نظیر  داشــته و از طرفــی مســکن جزو 

ساخت مسکن اجتماعی، اجرای اصول صحیح شهرسازی یا مداخله‌ی مستقیم در قیمت‌گذاری 

گزارش پیش رو به بررســی سیاســت‌های اجاره مســکن در  در شــرایط قــرارداد مداخلــه می‌کنند. 

کشورهای مختلف از جمله نمونه‌های مربوط به کنترل اجاره‌بهای مسکن می‌پردازد.

گزارش مشاهده می‌شود دولت‌ها در زمینه‌های متعدد نظیر موارد زیر اقدام به  چنانکه در این 

مقررات‌گذاری کرده‌اند: 

کنترل اجاره‌بهای اولیه �  کنترل میزان افزایش اجاره  ●●

گی‌های قرارداد اجاره �  کیفیت مسکن اجاره‌ای ●● ویژ

بر اساس تجارب سایر کشورها ملاحظه می‌کنیم که: 

خ افزایــش اجاره‌بهــا در طــول مــدت قــرارداد اجــاره و یــا دوره‌هــای افزایــش اجــاره  ●● نــر

در 22 کشــور از میــان 35 کشــور موردبررســی، بــر اســاس مقــررات تعییــن می‌شــود.

کنتــرل  ●● در اســترالیا، اتریــش، دانمــارک، فرانســه، المــان، ایرلنــد، هلنــد و امریــکا 

اجاره‌بهــا در مــورد بخشــی از واحدهــای مســکونی اعمــال می‌شــود.

در شــرایط کرونا که اشــکال متنوعی از مســائل اقتصادی خانوارها را تهدید می‌کند، تمهید و اجرای 

سیاست‌های مناسب در حوزه‌ی اجاره‌بهای مسکن بیش از شرایط عادی ضرورت و فوریت می‌یابد.


